£
Z N
: M. i
o &
a5
. Guul v,
2
2
-
o 3




d | RYg—————

BEPALINGEN GEMEENTE W
2. VERDELING VAN WOONRUIMTE
2.4 Algemeen
2.2 Huisvestingavergunning 7
2.3 Criterig voor vergunningvarianing en passenhaidasnormen &
24 Ter heschikking komen van woontyimie 10
2.8 Toewijzing van woonruimie 10
2.6 YVerdeling van woonruimie: klachten 12
3. INSCHRIIVING STANDPLAATSZOEKENDEN 13
4, URGENTIEVERKLARING 15
5 WHZIGING SAMENSTELLING VAN DE WOONRUIMTEVOORRAAD ig
5.4 Spliteing in appartementen 18
5.2 Onttrekkingen, samenvoeging en omzetting 20
&. OVERIGE BEPALINGEN 22
6.1 Verslagiegging en monioring 22
6.2 Hanghaving en sanclies 22
6.3 Resthepalingen 22
7 QVERGANGS- EN SLOTBEPALINGEN 23
Bijlage | 24
Bijlage Il 25
Bijlage 1l 25
Bijlage 1V 26
Toelichting 27
Artikelsgewijze toslichting 38

ol 20182




De raad van de gemeente Westland;
Gazien het voorstel van het college van Burgemesster en Wethouders van Westland d.d, 12 mel 2015
gelat op artiket 4 van de Huisvestingswet 2014 en artikel 156 van de Gemeentewet;

Gverwegende

s dat in de provinciale Visie Ruimie en Mobilitelt (2014 en de gemeerteljke Woonvisie (2008 en regionale presta-
ticafspraken (2010} mat de woningeorporaties de voornaamste doelstelimgen er belaidskeuzen voor het beleid-
slerrein Wonen zijn waergaven, waarbij aanbod van voldognde soclale woningbouw een van de hoofdthema's is;

« dai gemeenten en woningeorporaties vanuit hun expertise en gerameniijke analyse in de regionale presiaticafspra-
ken vaststetien dat sprake is van schaarsie in het sociale huwrsegment tot € 7100

« datonder meer verbetering van de aansluiting van het woningmarktaanbad op de huidige en togkomslige vragg
belargrijke doelstellingen zijn, waarbij de gemeente met haar woonbeleid werkt aan een betere aansluting van
vraag an aanbod;

« datin de regionale prestaticafspraken het belang van een ongedeside regio Haaglanden wordt vastgestald, omdat
de woningmarkt in belangrijke mate regionaal s en dat de gemeenten in de regio op uniforme wijze sturing willen
geven asn verdeling van schaarste en voorkomen van verdringing op de woningmarky, waarby zij rekening houden
met lokale karakteristieken en regionale maatschappelijke opgaven. xoals huisvesting van dg onderste segmenten
van de wonmgmarkt, ander andere via het lokaal maatwerk in deze verordening;

» dat het behoud van soclale samenhang in de gemeente een belangrijk aandachispunt is;

= dat de seciaaleconomische versterking van de stedeliike kwalitelt en hel tegengaan van de ruimislijke tweedsling
gua inkomansverdeling en aard en omyang van de woningvoonaad binnen de stad, lwssen de stad en de kernen
ondom an wissen grote stad en andere gemesnten belangrgke doslstelingen zipn;

« dat blervoor onder meer het vergroten van de keuzemogelijkheden van de EU-doelgroep van rijksheleld op de
woningmarkt en het behoud van voldoende betaalbare huisvestingsmogslijkheden voor deze groep beleidskeuzen
zijrn

+ de Huisvestingswet 2014 bepaalt dat regels over woonruimigverdsiing alleen bij verordening mogelijk zijn;

+ dat de verordening na ingaan per 1 jufi 2015 een gridighald heeft van maximaal vier jaar, dus tot uiteriyi 1 juli

2019 en dat in tussentijdse evaluatie van de verordening is vooraan;

BESLUT

vast te sielipn de volgende verordening:

Huisvestingsverordening Westland 2015-2012




Artikel 1. definities
in deze verordening wordt verstaan andes

A.

24

&,

actiegebled: cen gebied dat burgsmeeaster en wethouders hebben aangewazan met het doet de daarin gelegen

woonruimte viif van bewoning te maken, zodat sloop en/of verbetering van woonruimie kan plaatsvinde:
ambtshalve inschrijving: het zonder formete aanvraag opnemen van hulshoudsns, woanachlig op te deconcentreren
of op te heffen woonwagen locaties, als standplaatszoekenden in het Register;

burgemeester en wethouders: burgemeester en wethouders van de gemeente Westiand;

doorstromer: een woningzoekende die op da dag dat het woningaanbod wordt gepubliceerd over zelfstandige
woonruimte in Nederland beschikt an deze lseg achteriaal voor verkoop of verhuur onder doorstromer wordt mede
begrepen iemand die {aantoonbaar met in Nederland srkende documenten) na beéindiging van een duurzame
gemaenschappslijke huishouding op zoek is naar zeifstandige woonruimte en met de zorg voor ziin munderjarnige
kirgi{eren) s of wordt belast;

duurzaam gemeenschappelijke huishouding: een vaste groep van personen tussen wig egn band beetaat die het
enkel gezameniijk bewonen van bepaalde woonruimte te boven gaat en dig de bedogling hebben onm bestendig voor
onbepaalde ALGEMENE Ujd gen huishouden te vormen, Er dient sprake (& ziin van een samenlevingswens tussen de
personen die niet overwegend wordt bepaald door de beslisging om de hetrokken woonruimis te delen.
economische binding: binding aan de regio overeenkomstig hat in artiket 14, lid 3 onder a, van de Huisvestingswet
2014 {8th. 2014, 248) bepaalde, alsmede het duurzaam voigaen van een dagopieiding in de regio,

eigenaar: de eigenaar is disgene die bevoegd is tot het in gebruik geven van de woonruimte of het gebouw, alsmede
de erfpachter, vruchigebruiker, gerechtigde tof een agpartementsrecht ais pedoeid in art. 106 van Bogk  van het
Burgerlijk Wetboek, of degene aan wie door een rechtspersoon het gebrutksrechl van een wosnruimte is verleend:

opperviakien van vertrekken: hiermes wordt badoeld het totaal van de opperviakien van vertrekken, zoale gedefi-

nigard in het Woning Waardenng Stelsel. Vertrekken: woonkamer, keuken, badkamer/doucheruimte, slaapkamer(s},
zolderkamer indien bereikbaar via vaste trap en met ruime maie van daglichtaanwezigheid. Ovarige ruimtes: kelder,

bijkeuken, wasruimie, bergruimie/schuur, ingebouwde kasten groter dan 2 ¥, garage, zolder niet zijnde verirek, en
varkearsruimten worden niet meegeteld.
depubliceerd woningaanbod: het periodiek openbaar gemaakt aanbod van voor verhuur beschikbaar komends

woonruinye, waarn sike woningzoekende op sigen inftiatisf Kan reageram

herstructureringskandidaat: een woningzoekende die op het moment van gen actiegebied aanwi
i ingeschreven staat in de basisregistratie personan (BRP) op het adres an

. met westemming van de eigenaar alg hoofdbewonar/huurder woonachtig is m gen in het belreffende actiegebed

gelegen 2

fstand:ge woonruinmie: of

. aantoonbaar tenminste anderhalf jaar inwonend 8 in een in het betreffende actiegabiad gelegan woonsuimte die

met fosstemming ven de eigenaar door de hoofdbewsner/huwrder wordt bewoond;

f ser personen die gan duurzame gemasnachappeljke hushoud

ride dan wel tweg

huishouden: een allzen:
{willan) voaran:
huisvestingsvergunning: de vergunning, bedoeid in artikef 1 lid 1 onder b van de Huisvestingswet 2014;
1, onder @, van de Huisvestingswet 2014 bepaaide;

huyrprifs: het daaromirent in artike

s

satpgrang als hedoold in artikel 13 1d 1 onder a8 van de Wet op de Huurossiag,

inrprifsgrens: de huurios

huprwoning: sen woonruimle waarvoor de gebruiker gen vergoeding verschul

ten agnzien wasovan de gebrutker gan huuroveresnkomst s agngegaam

ingezetene: e G GpRencmen 1 m Jd

varbiil hes!t i sen vior permanenie bewe

indicatie; son Joor sen enafhanke

HRders baparkmngen van
S1NE van g wonngroekanyg
inkomen: onger
ko e 20 wan

2019




W,

a3,

a8,

ai.
ak.

20,

. ondersteuningsvraag: een ernstige beperking in de 2

o woningeorporatie: oegeiaten instelling ax arti

. woningverming: hat ven
. woonduur: de snafgoebroken periade gedurende walke o

artike! 4 van de Wet Awir, met dien verstande dat in het eersts fid van dat artiket voor ‘helanghebbende’ telkans moet
waordern gelezen “huwrder.

inschriffduur: de periode dat een woningzoekende aaneensiuitend is ingeschreven bij een woningeorporatie als
bedoeld in artikel 13;

inwoning: hel bewonen van een deel van een weonruimie die door een ander huishouden als hoofdbewoner in
gebruik is ganomen,

kamer: heigeen in het Bouwbesiuit (Stb. 2011, 416) wordt verstaan onder verhiliffsruimte

klachtencommissie: aen kiachlencommissie apreekl zicht ult aver kiachten van individuele burgers over de uitveering
van de woonruimigverdeling in de gemsante Westland;

leegstand: het niet of niet krachtens een zakeljk of persooniijk recht in gebruil zijn, alsmede sen gebruik dat de
kanneliike strekking heeft afbreuk tg doen gan de werking van de verordening;

maatschappelifike binding: hel dagromtrent in artikel 14, lid 3 onder b van de Hulsvestingswet 2014 bepaalde;
mantelzorg: langdurige zorg, voor minimaal 8 uur per week gedurende minimaal 3 aanegngesioten maanden, die met
in het kader van een hulpverlenend beroep wordt geboden aan gan hulpbehosvende door personen uil diens directe
omgeving, waarbij de zorgverlening rechistreeks voortvioasit uit de sociale relatie en de gebruikelijke zorg van huisge-
noten voor eikaar overstijgl

manteizorgrelatie; de expliciete of stilzwiigende afspraak tussen de ontvanger en de verlener over de te verianen
mantalzong:

ondersteuning: hulp bij huishoudelijke taken, vervoer, ondersteuning bij administratie en contacten met organisaties,
parsooniijke verzorging, onplanbare hulp bij angst an verwardhsid of valincidenten, hulp bl medicyngebruik en
gebrk van hulpmiddeten, toezioht houden en gezelschap houden,

edzaambeid die het gevolg s van sen lichamelijke of varstan-

fr

delijke beperking, een chronische ziekte of psychische problamen

. onttrekkingsvergunning: de vergunning als bedogld i artikel 21 van de Hulsvestingswet 2014;
i onzelfstandige woonruimie: woonruimie, welke geen gigen toegang heeft en/of walke niet door aen huishouden kan

worden bewoond, zonder dat dit daarbij afhanketjic s van wezenlijke voorzieningen builen dig woonmumie;
regio: samenhangend woningmarkigebied bestaands uit de gemeenten Delft, Dan Haag, Leidschendam-Voorburg,
Middern-Delfland, Piinacker-Nootdorp, Rijswijk, Wassenaar, Westland gn Jogtermeer,

register: het register van woningzoekenden;

. register van standplaatszoekenden: lokaal register van standpiaatszoekendern;
. splitsingsvergunning: de vergunning als bedoeld in artikel 22 van de Huisvestingswet 2014:

standplaats: een kavel, bestermd voor het plastsen van can woonwagen, waarop vootzieningen aanwezig zijn die op
nateliingen of van de gemesnie Kunnan worden aangesioten;

B

het lsidingnat van de cpenbare nuisbedrijven, andere
standplaatszoekende: degene die in hat Register van siandplaatszoonenden s ingeschreven;

starter: een woningzoekends die op dag dat hel woningaanbod wordt gepublicesrd geen zeifstandige woohruimie leeg
achieriaal voor verkaop of verhuuy

SVH: vereniging Sociais Verhuurders Haagianden:

. toetsingscommissie: de donr burgemeesier en wathouders in te stellen commisse die burgemesster en wethoudears

advisesrt ey zake van de uiivoering van artikel 32;

el 70, Hd van ge Woningwet

i

nushoude SFL i het register va

dat zich ingesthroven i

woningroekende:
woonruimen als bedoeld in artike! 21 van de Huisvestingswel 2014,

swen ot twee of m

woningzoekende de »wonnramite i Nederand
eifstandig bewoont conform de gegaevens van de basisregisirats personan;

seel 2014,

woonrgimte: woonruimie als bedoeld in artket 1 fid, andar { van de Hungve

tinpevarorders: d 20152018

g WWagd




Artikel 2 werkingsgebiad

Hel bepaalde in deze verordening is van loepassing op woonruimten gelegen in de gemeente Westiand.

Artikel 3 Actiegebied
Burgemeester en wethouders kaonen in het kader van herstructurering of wijkverbetering gebleden aanwijzen met hey
doel de daarin gelegen woonrimten vrij van bewoning te maken, zodat slopp- ery'of verbetering van weonruimie kan

plaatsvindsn.,




2.1 Algemeen
Artikel 4: Reikwijdte
1. Het bepaalde in dit hoofdstuk is uitsluitend van foepassing op woonruimien met een huurprijs beneden de

nuurprijsgrens;

2. Inafwifking van lid is het bepaalde in dit hoofdstuk niet van tnepassing op:

a  woonruimien, bestemd voor inwonings

b, onzelfstandige woonruimten:

¢, ligplaatsen voor een woonschip;

d.  standplaals of woonwagens,;

€. door toegelatan insteliingen verhuyurde woontuimien bestamd voor studenten;
f. woonruimten die verhuurd ziin of worden op basis van de Leegstandswet.

2.2 Hulsvestingsvergunning

Artikel &: Hulsvestingsvergunning

1. Hetis verboden zonder een huisvestingsverguniing een woonruimte, aangewezen in artikel 4, Hid 1 in gebruik te
BRMEn Voor DRWONRING.

2. Hetisverboden de in het vorige lid bedoelde woonsuimte voor bewoning in gebruik te gevan aan een huishouden, dat

niet beschikl over een huisvestingsvergunning.

Arstikel 8: Aanvragen huisvestingsvergunning

1. Deaanvraag van sen suisvestingsvergunning wordt ingediend bij burgsmeester en wathouders door middel van een
daartos door ge gemeente beschikbaar t& stallen an door de aanvrager in te vudien formuliar, waarop 18 aangegeven

welke documenten dienen te worden overisga.

2. voor de aanvrasg van esn huisvestingsvergunning, dient de aanvrager een schriftelijke verklanng van de eigenaar
ovel {e leggen, waaruit blijkt dat deze bereid is de woonruimle i gebruik te geven.

3. Burgemeester en wethouders besiuiten de aanvraag niel e ehandeien indien de aanvrager niel aannemelijk kan
maken dat hij, indien hij een huisvestingsvergunning krijgt voor de in de aanvraag aangegevan woonruimte, dig

wootruimte ook daadwerkelik in gebruik zal kunnen nemean,

Artikel 7: Verlener huisvestingsvergunning
3 i, Dedoeids aanvraag binnen & weken na antvangst

1. Burgemeester en wethouders beshzsen op de i artikel §, a¢
van de aanviaag an brengen de beslissing sehrifieljk ter kennis van de agnvrager,

2. Burgemeester en welhouders kunnen de beslssing als bedosid in het serste id voor ten hoogste 4 weken vardagen.
Van de verdaging wordt schriftelik mededsing gedaan aan de aanvrager.

3. inde m;isvestmgsvea*gu nrang words in leder geval vermeld:

. e aanduiding van de woonraimte waarmp zij betrekicng heely,

o de naam van de persoon of personen aan wis de huisvestingsvergunning s verie

¢ hetaanial parsonen dal de 0 gehrutk negmis

d. de mededeimg dat tinnan de, in de vergunning gencemde, termiin de wor

genoman,

Artikel 8: intrekken huisvestingsvergunning

urig mtrekien, conform de ver




2.3

Criteria voor vergunningverlening en passenheldsnormen

Artikel 9: In aanmerking komen voor hulsvestingsvergurning

1.

fsal

8.

¢

Burgemessier en wethouders verlanen de huisvestingsvergunning indien aan de volgende voorwaarden wordt

vetdaan:

a,  de aanvrager is 18 jaar of ouder;

o de woonruimte wordt met toepassing van het bepaalds in artikelen 10 en 11 passend geacht voor het huishou-
den van de aanvrager van de huisvestingavergunning:

¢ eris vour de woonruimte geen andere gegadigde, die op grond van artiket 17 en 18 ten opzichte van de aanvrager
varn de verguniming een voorrangspositie heeft;

d,  deleden van het huishouden bezitten de Nederiandse naticnaiiteit dan wel beschikken over gen geldige
verblijfstite! in Nederland,

Het in het eerste fid, onder ¢, bepaalde bilift buiten toppassing, indien sen hulsvestingsvargunning wordt aar

a.  door de madehuurder, volgens artikel 266 serste lid of artikel 267 eerste id, van Boek 7 van het Burgerlijk

fevraagd:

Watboek, die doordat de huurder de woning verlaat huurder wordl;
b, met het oog 0 een vourgenomaen il van woonruimts,
De husvestingsvergunning kan worden geweigerd indien het ean woonruimie betreft waarvoor gerien de fysieke
inrichting en/of de ruimtelijke positie van de woonruimte door burgemeester en wethouders is bepaaid dat higrvaor
een door burgemessier en wethouders op advies van een door hen aangewezen instantie ta versirekken specifieke
indicatie noodzakelik is on de aanvrager niet over de dasrive vereiste indicatie beschikl,
De hulsvestingsvergunnmg wordt gewaigerd indian et verlenen van de vergunning het in gebruik hebben door da
aanvrager van meer dan £6n woonruimia tof gevolg hesfl.
Het bepaaide in het vierde Bd is niet van (oepassing ten aanzien van degeng die vanwege verkoop van een wooniuim-
te tijdetiik twee woonruinien in gebruik heefl, wannest ten genoegen van burgemeester en wethauders kan worden
aangetoond, dat slechis één wournruimie faltalijk wordt bewoond.
{n afwiiking van hat bepaalde it het eevsta Hd, onder b en o, wordt de vergunning aitijd verleend, indien de woon-
ruimite door de eigenaar op een wilze ais bedoeld in artikel 13, gedurende 13 weken vruchisloos i aangeboden aan
woningzoekenden die ingavalge hat eerste lid voor die woonruimte in aanmerking komen.

Burgemeester en wethouders kunnen de vergunning weigeren indisn de woonruimie is gelegen in sen actiegebied.

Artikel 10 Passend toewijzen

L

Het inkomen van het huishouden moet in redelijke verhouding staan tol de huurpris van de woonruimte,

a.  Huishoudens mat een inkomen van 1,5 maal het norminkomen voor meerspearsocnshuishoudens volgens
artiket 14 van de Wet op de huurtoeslag kunnen gen waonruimis ot de huuwrpriisgrens huren,

B, hetinkamen van de huurorisgrens wordt geindexeerd in overgenstemming met de indexgringsmethode van de
doalgroen grens i de Wet op de huurtoesiag.

¥ en wethouders de voigende naderg ultvoerngsragels:

Vaor de bepaling van het inkomean hanteren burgen
a.  Bif de bepaling van het rekeninkomen kan gebroik gemaalkt worden van hel maest recente inkomen van de
wohingzoekends;

nouders kunnen de aanvager verzoskern sen inkomensverkiaring van de Belastingdienst

oo Burgemesstaren w

{aar o overleggen, ter verificatie van het cpgegeven inkoman,

i)

et botrakiing 101 hel meest recanis kals

De grootts houting

4

i@

an il de

s mgt minmaal drig

&, womngen me

fdden:

ey

ankeljivheid, zoala ¢

hoga mate van |

De norm ge

nais vonr huisho




ondersteuning, mogt in een naar het oorges! van Burgemeester en Wethouders redelljke verhouding slaan tot de

toagankelijkheld van de woning.

Artikel 11 Nadere normen passendheid

1.

In sanvulling op antike! 10 kunnen burgemeaster en wathouders na overleg met de woningeorporaties nadere regals
steilen ten aanzien van het inkomen in relatie ot de hoogle van de huur en ten aanzien van de groctte van het
huishouden in relatie tot de grootte van de waning:

Burgemeester en wathouders infarmeren de gemeanten in de regio over de wijze waarap Hid 1 wordt mgevuld en

monitoren jaariijks de realisatie van toewijzing.

Artikel 12 Inschrijving als woningroekende

1.

w

&t

Huishoudens dig in aanmerking witlen komen voar een huurwoning van gen woningeorporatie schrijven zich in het
regionale register van woningzogkenden,;
Hulshoudens worden op hun verzoek ingeschreven ndien:

s de aanvrager 18 jaar of cuder ig;

« de leden van het huishouden de Nederlgndse nationaiiteit bazitten of over een geldige verblijffstitel in Nederland
peschikken.

In afwijking van het tweede i wordt een aanvrager die nog geen 18 jaar of puder is op zijn verzogk ingeschreven

indign:

¢ de aanvrager een kind heeft of

 Dbewe ouders van de aanvrager zijo overleden en het verzoek wardt ondersteund met gn advies van een erkende

in

voorziening voor hulpveriening of voogd of

« gdo ganvrager s gelrouwd of getiouwd geweest of

« de ganvrager is geregisiteerd partner of geregistreerd partner gewesst:

s handichting als bedoeid in artike! 23% van bosk 1 van het Burgerijk Wetboek.

Woningeorporaties hanteren sen inschrifragisier en stedlen ten aanzien van inschiijving in het register sen protocu

Het in tid 4 genoemde protoca! dient ten minste aan de voigende udgangspunten @ voldoen:

a.  woningeorporaties hanteran een uniform protacol

b het protocol wordt openbaar bekend gemaak!,

o onderdes] van de inschrijving is de registratie van een aventuele voorrangsverkianng

g, woningoorporaties stemmen het {2 hanteren protacol af met Burgemeaster en Wethouders van de gemseenten
waar 2if werkzaar zin;

&, Indien hat protono! naar het aordes! van Burgemesastar en Wethouders onvoldoende voidoet aan de uitgangs-
punten onder sub a tot en met ¢, reden 2ij binnen ze5 weken it overieg:

Waningeorporaties halen een inachrijving door indien:

a.  de woaingzoekende gen woning heeft aanvaard,

b, de woningzoekende 3 keer niel reageert op ean varzoek o actuabsatie van de nondrak gegavens,
¢ de woeningzoekands daarom veysoekt;

d. e woningzoekende i overleden;

8. Dewonmgroskende hetl inachrijfgeld niet binnen do betatingstermijn heefl voidaan,

n mschriifgegevens om hierdoor Gen veorrangapoailie te krijgen

. De wonmgzookende dosibewust fraudesrt met

op andare woningaoekendan

van het gestelde i hel zesde W, ander g, wordt gen inscehrijving doorgehaalic

v ahwiing

. de wonngio elike wonnruy IR

B de woningeo ari ean fydelik
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2.4

Ter beschikking komen van woonruimte

Artikel 13 Beschikbaar komen voor verhuur

1.

Burgemesster en wethouders kunnen de eigenaal van sen woonsruimis als becoeld in artike! 4 hid 1 verplichten het ter

baschiliking komen van die woonruimie onverwijld aan burgemeaester sn wethouders 1 melden,

Een woonsuimie wordt geacht {or beschikking te zin gekomen, wannaer:

a  degene die de woonruimie in gebruilkk heefi aar de eigenaar het gebruik daarvan heelt opgezegd;

b de woonruinte 5 ontruimd;

¢, de woonruimte als zodanig niet langer in gebruik is, tenzi] aannemelik wordt gamaalkt dat dit slechis korte tijd het
gevalis;

op enigeriel andere wijze is gebleken dat de woonruimie 1 huur is.

Indien de eigenaar aan een in het eerste hd bedoelde woonruinite onderhouds- enfof verbetgringswerkzaamheden

wil uitvoeren, tlen gevolge waarvan de woonruimie enige tijd niet bewoond kan worden, s de eigenaar varplicht dit

gelijikiijdig met de in het cersie lid bedoelde melding te berichian, En is daarbij tevens verplicht cpgave te doen van de

gepiande tidsduur die met dere werkzaamheden zal zijn gemosid, aismeds ol het melden van de bedindiging van de

werkraambheden,

De sigenaar dient de door burgemeester en wethouders aan te wiizen ambtenaren in de gelegenheld te stellen de

woonruimte te inspecteren ter vaststelling van de in de vorige leden genosmde gegevens.

Artikel 14 Publicatie vrijkomende woonruimte

Wonmgoorporaties biadern hus voor veshuur vikomends woonruimie san o een uniform medium,

1.

2

2.8

bij de publicatia hanteren de woningeorporaties een uniforme typering van woninglypoiogie, conform typologie in
bijlage L

b de pubticatie geven de woningeorporaties inzicht in de toegankelijkheid van de woning, zoals apganomen i bijlage
t, aansiuitend b de werkwijze vanuil de Wel maatschappeijke onderstsunmg,

woningen waar conform artikel 19 of conform gen specificke taakstelling vanuil artike! 18 van de Hulsvestingswat

2014, een voordracht ot verhuring worgt gedaan, worden nist gepublicsers maar wel achieral veraniwoord,

Toewljzing van woonruimte

Artikel 15 Toepassing toewilzingsregels

Paragraal 2.5 is uttsiuitend van toepassing op woningen diz verhuurd worden door gen woningearporatie,

Artiket 16 Rangordecriteria

1.
2.

Voor een starter geldt bij de wewijzing van woonruimte de inschriffduur als sriferium,

Voor ean doorstromar geldt bij de wewizing van woonruinmite de inschriffduur an hel aantal jaren aan woonduur op het

Moment van mechrgving, met een maximum van 5 iaar, alg oritgrium,

Artikel 17 Regionale binding en lokaal maatwerk

1.

Van de in artike! 4 agngewezen categarie wootruimie kan maxirmaat 50% van hat agniod met vourrang worden

aan woningzoekenden die sconomisch of maatschappelik gebonden zin de regio.

Maximaal de heift van de woonruimie (= 28%) uit lid 1 kan mel voorrang worden (Gogawszen aan eigen inwoners ten

pehoeve van het oplossen van door burgemessiar en wathouders, na o alsleniming met de woningoorporatie en na

oningzoskenden in de kngl op

consultatie met de huurderorganisatis in Westiand, te bencemen lokals categor

de woringmarkt.

Burg ter an welhoudaers goven nadere invil aan de onder 2 gencamda calegoniedn, wasrby 21 sls wigangs

HEn hanteren:

Bnen de




4.

Burgemeester en wethouders informaren de gemeanten it de regio ovar de wijze waarep lid 2 wordt ingavuld en

monitoren jaartijhs de realisatie van togwijzing conform fid 2.

Artikel 18 Volgordehepaling woningzoekenden

1.

Woningoorporaties dienen de woningroekende die voor sen overeenkomstig artike! 13 aangeboden woonruimte

in aanmerking komt te selecteran uit de woningzoekenden die op de betreffende te huur aangeboden woonruimte

hebben gereageerd en aan de i artikelen 10 en 11, hedoaide voorwaarden voldoen. 2§ nemen daarbij de volgende

rangorde in acht:

a.  woningzoakenden waarvoor Burgemeester e Wethouders op grond van een weltelijke taaksteliing, voigens
artikel 28 van de Huisvestingswel 2014, verantwoordelijkheid dragen;

b, woningzoekenden met sen voorrangsverklaring als bedesid in artikel 29, kd 2,

o, woningzoskenden met sen vootrangseerklaring als bedoeld in artikel 29, Hd 4,

d. woningzogkenden conform artikel 17, Hd 2;

o

overige woningzogkenden.

Met in achtneming van de rangorde in categorieén woningzoekenden als bepaald in het eerste fid wordt de volgorde
van belangstellenden ale voigt nader vastgesielid;

I de gevallen waarin meerdere woningzoekenden hebben gereageerd, gaat de womngzoekende met de langste
inschrijvingsduur of inschrijvingsduur pius hat aantal jaren aan woonduur met gen maximum van B jaar voor.

I de gevallen waarin mesrders woningzoekenden met gen vourrangsverkiaring hebben gereageerd gaat de woning-
zoekende met een verlengde voorrangsverkiaring voor op degene die gen gerste voorangsverklanng heeft.

In de gevallen waari mesrders woningeoekenden met ean voorrangsverkiaring habben gereageerd gaat de woning:
roekende van wie de voorrangsverkianing het esrst eindigh voor,

Ingaval meerdere woningroskenden reageran met sen gehik aflopende veorrangsverklaring i voor dg onderlinge

voigorde de langsle woonduur bepalend.

in afwitking van het gesteide onder d. gaal in het gaval dat meerdere woningzoekenden ean geltk a
pende voorrangsverklaring hebben, degene met gen woonkosientoeslagvoorang voor op degens met gen
herstrusturenngsvoorang.

in afwilking van het gesteide onder . gaat in het geval dat twee kandidaten met herstruclureringsyociTang eer voor

rangsverklaring met gelifke vervaldatum hebben, de kandidaat waarvan de [CBS-pwijkeode van het huidig adres gel

14 aan de (CBSYwikeode van de geadvers

Grefe WONRINE voor.
Ingeval er meerdere kandidaten mel een herstruclureringsvoorrang zijn waarvan de (CBS) wiikonds vars hel huidigs

wode van de geadveneerde woning, is voor ge anderlinge volgorde de langsta

adres gelijk is aan de (CBS w

woonduur bepalend.

Artikel 19 Afwijking volgordebepaling

In sfwikong van artik

1.

18 kan gen andere wijze van volgordetepaling worden gehanteerd,

- estuur in rwaarwegends gevallen a0 in overleg met de

£en woningoorporatie kan op Dasis van aen hasiul van

ente ean ter beschikking gekamen woanruimis voor verhuus sanbeden

Vour teepassing in id 1 komen in sanmerking de woningzoekenden mel gen zear hoge mate van urgenie.
Fan woningeorporatie kan op basis van varhuurasdltaten na overieg met Burgemeester en Wathouders alternalieve

voorrangshepalingen hanteren,

Artiked 20 Verantwoording toewijzing woonruintds

Worngeororatias dianen epgnbasr bekand 1@ meaeken

1.

de mechripvingsduur of de duwy van Se vonrrangay
SWOLON

Y OVETSLENS!

ming met artiked 28 20
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2.6

Verdeling van woonrulmte: klachten

Artike! 21 Afhandelen kiachien

1.

3

Voor klachien ten aanzian van het teepassen en de yitvorring var regels volgens deze verordening. niet 2gnde een
bagchikkking, kunnen burgameester en wathouders esn Kachienregeling opstelien.

Burgemeaster en wethouders kunnen de sfhandeling van klachien overlaten aan de woningcorporaties waarlij een
Klachtencommissie wordl ingesteld. Woningoorporaties dragen zorg voor een protocot ten aanzien van klachtafhande-
ting, Zif sternmen dg insteting van de kKiachiencomnmissie en hel protoco! af met de gemegnten.

De in lid 1 genvemde ilachienregeling dient ten minste aan de volgende witgangspunien te voldoen:

a. in heel de regio wordt een uniform klachtenprotocol gehanteerd;

b, de mogelifkheid voor indienen van klachten wordt openbaar bekend gemaakt:

o de kiachtencommigsie functioneert enafhankelijk van de woningeorporatie

d.  Jjaarliiks per uitarlijk 1 maart rapporteren de woringeorporaties over ingediende klachten en klachtafhandeling,
De besluiten van de Klachtencommissie zijn bindend voor woningcormporaties en degenen die het klaagschrift hebben
ingettiend,

Verhuurders overleggen alle noodzakelije gegavens voor benordeling van bezwaar aan hel college van burgemesster

an wethouders.




Artikel 22 Gemeentelijk register standplaatszoekenden
1. Burgemeester en wethouders kunnen zorgdragen voor het aanleggen en bijhouden van sen gemeenteiyk register varn

standplagusoekanden.

23

Het gemeentelijk regisier vermeldt de standplaatszoskenden met inschrijvingsduur en herstructureringsvoorrang.

ingen uit het regionaal registar van standplaatszoekendsn worden met behoud van opgebouwde rechten

3. Inschrij

overgeschreven naar het demeaniabjk register van standplaatszoskendern.

Artikel 23 Inschrijving
1. In het gemeentaiyk register van standplaatszoekenden worden op hun verzogk als standplastszoekenden ingeschre-
vert de huishoudens dis voldoen aan de volgende voorwaarden:
a. Do aanvrager is 18 jsar of ouder;
b, Deleden van het huishouden bezitlen ge Nederiandse nationaiiten, dan wal beschikken over een geldige
verblijfstitel in Nederland,

Met inscheijvingsformulier is correct en volledig ingovuid, inciusief de daarin gavraagde bijlagen.

&

Het verzoek om in de gemeente als standplaatszoskendes te worden ingeschreven in hat Register wordl gencht aan op

S

zen door burgemesster en wethouders opgesteld inschrifvingsformulier en gaat vergezeld van:

+ gen uitireksel ul de gemeentelijke basisadministratie, indien de inschrijving plaatsvindl n gen andere gameenie
dan dg huidige woonpiaats;

« 7o nodig andere bescheiden die door burgemesster en wethouders voor beoordeling van de aanviaag nodig

geoordesid worden.

&

Hetinschrijvingsformulier beval minimaal de voigende gegevens:

a. de naam, burgeriijke slaal en personalia van de aanveager an van de eventuge! (ot bet hushouden behorends
personan:

b, het huidige wonnadres.

1

4. Burgemsester en wethouders bepalen of de standplaatezoekende voldoet aan de vearwaarden in artikel 25, twesdse

&

lid, en gaal over tot inschrijving in het Register ingien aan deze voorwaarden is voldaan.

5. Ieschriiving als standplaatszoekende kan ook ambishalve pigatsvinden.

6. Burgemeester en wathouders dragen in leder geval zorg voor het jaten registreren van de standpiaaiszoekenden
waaraan ambishalve herstruciureringsvoorrang is toegekend, Bij gewijzigde omstandigheden kan de loegekende

harstructurgningsvoorrang amoishalve kamen te vervallen.

Artikel 24 Bewijs van inschrijving
Burgemeester en wethouders verstrekken aan standplaatszoerenden die (ambtshalve) zijn mgeschraven gen bewis van
inschrifving waarop de volgends gegevens worden vermaid:
« naam van de aanvrager e het aantal meaverhuizende personan;
+ gdresgegevens,
+ nschrijvingsdatum;
« voorranggegevens ndisn van woepassing.
der by artikel 23, tweede g, 15 voldaarn,

2, Als dahum van mgg! At de datum waarop aan de voerwaanm

cekende aan de voorwaarden in

3. Als dgatum van een ambishalve inschrijving geldt de datum waarcp de standplag

artke! 23, earste Hd, onder a en b, veldoet .

Artikel 25 Geldigheidsduur van inschrijving in het Register

1. Denschriving n gister bl behoudans ¢ pstalde wny artike! 27 twee jaay geldig,
5

Hugvest
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Artikel 26 Wijziging van inschrijving in het Register
1. Ingevaivan bilschrijving in verband met sen bestaanaie) dan wel voorgenomen huwelik ¢.q. samenwoning, kan de
inschrijving op naam van de beide partners worden gasteld.

Wardt de refatie als bedoeld in het vorige 1id bedindigd, anders dan bij overijden, dan kunnen de beaide partners zich

*3

afzondertijk laten inschrijver. De hoofdinschrijver behoudt de registratisduor van de inschrijving, Voor de pariner die
geen hoofdinschrijver is, geldt het moment van bijschrijven bij de hoofdinscheijver of indien de partner al voorafgaand
aan de bijschrijving inschriiftjd had cpgebouwd, het moment van de corspronkelijke inschrijving van de partner, als
registratieduur.

3. Wordt de relatie bedindigd door overliden van een van de pantners dan bijft de inschrijving van de nog levende
overgebleven partner zijn geldigheid behouden.

4. Wordt de relatie bedindigd en s er sprake van gen ambtshalve inschrijving dan beslissen burgemeester en wet

houders of beide partners apart worden ingeschraven,

De ingeschravenen als bedoeld in het eerste lid worden door burgemeestar en wethouders van de wijziging van

[82]

mschrijving sohirifieliic in kennis gastald.

Artikel 27 Doorhaling van inschrijving

1. Burgemeester en wethouders halen sen insch

ng door in het Register indien:
a.  de standplaatszoekende naar het cordesi van burgemesster en wethouders niet moer gan de vereisien voor

inschrijving voldoet;

B, de stendplaatszoekende daarorm verzoekt, met vilzondering van de ambishalve ingeschrevenen,;
c.  de standplaatszoekends komi @ averlijdanm,
d.  de standplaaiszoekende sen slandplaats in Nederiand krigt toegewezen an deze accepteert]

e, de standplaatsroekende san standplaats achieriaat bl (cewlizing en acceptatia van een wonmg,

. de standplaatszoekende af dan nist opzetielik foutiove gegevens verstrekt hesft bif de inschrijving of verzuimd
heefl belangrijke wijzigingen bijtijds door te gevern,

g destandplastszoskende niet reagesrt op een aansclriving van het burgemesster en wethouder aangaande de
inachrijving of bedoelid als sen controle op de nsohriving in het Register, binnen vigy weken na e datum van de
aanschrifving,

2. Yoor zover mogelijk worden ingeschrevenen als bedoeld in het eerste lid door burgemeaster en wathouders van de
doorbaiing van inachripving schrifieliik in kannis gesteld.

3. inschrijving in verband niet sen bastaandie) dan wel voorgenomen huwelik ¢.q. samenwoning, kan de inschrijving op

naam van de beide partners wordan gesteld,

Artikel 28 Volgordebepaling toewljzing standplaatsen
chendan die ingeschraven staan in het Register van

1. Standplaatsen worden alicen oegewazen aan standple
Standplgatszoekenden,
2. Towwizing van gen standplaats geschiedt aan de standplastszoekends maet de langste registratisduur,

3. Burgemesster an wethouders kunnen gm tokale knelpurten op ta lossen van het bepaalde in Hd 2 afwijken.




Artikel 29 Verkeijgen urdentieverklaring

1

£

Vioor zover woningzoeksnden zelf een daartoe strekkend k indienen, verlenen Burgemeester en wethouders gen
urgentieverklaring aan woningzoekenden dig

a. 18 jaar of cuder ziin
chie of

b gedurende de termijn van minimaal é8n jaar ingeretenes zijn, dan wai beschikken over 2 eConom
maalschappelike binding, dan wel in de posilie verkeren ale bedoeld in artikel 14 1d 3, van de Huisvestingswat
2014 en

de Nederlandse naticnalitelt bezitten dan wet beschikken over gen geldige verbliiffstitel in Naderland en

o2

4. buiten eigen schuld en toedoen in een dusdanige situalie verkeren dat zy binnert 3 maanden anderg woonruimte
behoaven en

2. naar verwachting bij tospassing van de in artikel 18, eerste iid, bedoeide volgordeariteria niet binnen die termijn
andere woonruimte zullen Krijgen an

f. hun betreffende situatie niet op sen andera wijze kunnen oplogsen.

Onverminderd het hepaalde in artike! 12 lid 3 van de Huisvestingswat 2014 wordt een urgentieverklaring voigens lid

1verteend:

a.  indien sen woonsituatie naar het sordeel van burgameester en wethouders door seciale en/of medische omstan-

dighadean zodanig is verstoord dat levensgevaar voor 8én of meer leden van het huishouden draigt dan wel dat
§8n of meer teden van het huishouden zodanig geestelijk, emotionsel en/fof lichameliik betast is, dat volledige

ontwrichting Uit et gehest waar betrokkene dest van uithmaakt, optraedt en 26l nist in staat s dit op te lossen;

b, indien sen woningzoekende een woonkostentoesiag ontvangt die structureel is en noodzaakt it varhuizing.

ingten bij een huurder die mantslzorg ontvangt of verleent door verhuizing de afstand tussen de woningen van da

<x

ontvanger on vorlener van mantelzorg wordt vermindard 1ot een als redeiijk te kwaiificeren oop- en / of fietsaf-
stand. De toepassing van dit artikel geidgt tor bevordeling aan de ostsingscommissie, op basis van een advies van
het WMO-oket in con afgegoven mantelzorgverklaring ten aanzien van een mantelzorgrolatie. De inhoud van dit
advies ¢ gfgestemd op het format in biflage 1L
e onder g 1 bedoside urgentisverkiaring s geldig in de gemesnte Westland. Urgentieverklaringen van de gemeenia
Delft, Den Haag, Leldschendam-Yoorburg, Rilswiik, Midden-Delfiand, Pinacker-Mootdorp, Wassenaar en Zostermeet
worgen geacceptgerd in gemeente Westiand als waren hal een urgentieverkiaring van de gemesnte Westland tenzy
anders is varmeld in de urgentieverklaring.
Burgemesster en wethouders vetlenan eveneens een urgentieverklaring aan herstructureringskandidaten die
n dig naar verwachiing

woonachig zin in een binnen 24 maanden te slopen of ingrijpend te varbeteren woonrum

bif toepassing van ge in artikel 18, eerste id, bedoelde volgardecriteria nist binnen die termipn andere wooniuimte

zuten of kunnen krijgen.
De 0 het serste en vierde ld badoeiie urgentieverkiaring geldt alieen voor de door burgemeester en wethouders
e van de woningzoekende dig agnleding 15 vpor gen

aan e geven

urgentieverkiaring binnen drie respectievelijk twaalf maanden san worten apgelost.

Burgemeester en wethouders kunnen uitvosringsregels vasistellen voor het verlenen van egn urgentieverklaring aan

woningzoekenden en stemmen derze of in de rego

Artikel 30 Geldigheidsterndin wgentieverkiaring

Dam artie! 29 1 2 bedozide urgentiaverklanng geldl allean voor een larmijn van drie m

29 11 4 bedoslde urgentiny ten hoogste twaalfl

7VDOr SN Ernyn v

030 artke g goldl alle

o dal de arnng niet DInnen de anmin waarvoor ¢

Inchen de woninguoe

e woringaaneding,

ring geldt kon worden banut ¢ Wl sorake B va

whrden Verlenge

“n ng afloon van de

ol verienging sl bedd
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Artikel 31 Aanvraag urgentieverkiaring

1. Omin sanmerking te komen voar een urgentieverklaring als bedoefd in artikel 29, gerste an vierde fHid, moel een
woningzogkende, woonachlig in ééa van de onder artikel 1 sub as gencemde gemeenten, deze aanvragen by burge-
meester en wethouders van de gemesnie waarin de woningzoekende woonachtig s door middel van een daartoe door
de gemeente beschikbaar (e stellen en door de aanvrager in e vullen formulier,

2. I afwijking van het bepaalde in het gerate lid dienen woningzoekenden die niet woonachtig zijn in een van de in

gridaring aan te vragen bij burgemeester en wethouders van één

o

artikel 1 sub ae genocemde gemsenten de wgentie

van de gemeenien waarin 2ip een woning zogken.
De aanveager van de urgentieverkiaring dient op het aanvraagformutier als bedoeld In het gerste lid gemotiveerd

(5]

aan te geven tot walke categorie woningzoekendan bedoeld in artika 29, serste en vigrde hid, bij behoort en daartoe
strekkende bewijsstukken, rapporiages en andere bescheitden over te leggen.
4, Burgemeester en wethoudars Kunnen de onder het eerste en tweede Iid gencemde werkzaambeden mandateren aan

de woningeorporatie.

Artikel 32 Beslissing over urgentieverklaring

1. Burgemeester en wethouders beslissen op de In artikel 31 eerste lid, bedoeids aanvraag binnen 8 weken na
ontvangst van de aanvraag en de daarbij over te leggen tescheiden an brengen da beshissing tey kenmis van de
aarvrager.

2. Burgemsester en wethouders kunnan de beslissing ats bedoeld in hat eerste lid voor en hoogste 4 weken verdagen.

YVan ds verdaging wordt schrifteisk mededeting gedaan aan de aanvragern

3. Burgemeoster en wethouders kusnen hun bevosgdhaid als bedoeld in het serste en tweeds ld mandateren aan aen
toatsingscommissie. by dat geval bijven het vierde on viffde Hd buiten toepasing.

4. Hurgemsester en wethouders beshissen siechts op de eanvraag nadat de tostsingscommissie tenake een advies
heeft vitgehracht,

8. indien het advies van de lostsingscommissi betrekking hesft op een woningzeekende die buiten eigen schuld
of toedoen tenminste 2 masnden varbliift in esn van gemesntewege arkend (teihuis voor noodopvang betrekt de
tostaingannmmissie daarbil et advies van de instantie op wiens advies de woningzoskende i opgenoman in het {te)
S voOr noodopvang.

6. Een urgentisverkiaring beval in indar geval
g, de datum waarop de urgentiepositie van kracht wordl,
b, de ternviin waarvoor de urgentisvaridaring geldig i)
¢, de scort woonruimie waarvonr de drgentieverkiaring geldig is.
4. de naaminamen) van de gemsente(n) waar de urgentieverklanng geldig i,

e, Aantal personen van het huishouden voor wie de urgentisverkiaring geitt

Artikel 33 Bezwaar tegen besiuit aanvraag urgentieverklaring
Het indienan van bezwaar legen hat besiuil van burgemeaster en wethouders inzake de aanviaag van sen urgentisverkia-

ring als padeeid in artikel 29, sorste By, wnctn artikel 30 Hd 1, schorst de werking van hef betreffende beshut,

Artikel 34 Wiiziging en beéindiging wrgentieverklaring

1. Bl gewizigde omstandigheden kunnen hurgemeaster en wethouders na advies van de detaingscommissie, at dan

niet op verzoek van de woningroekende, beshuten de mhoud van de afgageven urgenueverklaring te
apaalde in artikel 372 van gversenkomsigs

de fermynen voor b g iot en mededeling van ean wiiging i het

waring wist of




%

w2

¢, indien de houder van de urgentieverklaring na de afgifte van de urgentieverklanng zeffstandige woonruimie in
gebruik genomen heeft;

De urgentieverkiaring vervalt van rechiswege ais de termijn waarvoor 2y geldig s aflospt.

ydening Westl
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514 Splitsing in appartementen
Artike! 35 Yoepassing categorieén woonruimie

e

Burgemeester en wethouders kunnen bestuiten dat het verbod als bedoeid in artikel 22 van de Hulsvestingswetl 2014

uitsiuitend van toepassing ¢ op gebouwen, bevaltende woonruimie, die behoren tot de in bijlage il van deze verordening
opgenomen categoriedn woonruimte,
De in bijlage U van deze verordening cpgenomen categorieén waonruimien mogen niet zonder vergunning als bedoeld in
artike! 22 van de Huisvestingswet 2014:
a. anders dan ten behoeve van de bewoning of het gebruik als kantcor of praktijkruimie door de eigenaar geheel of
gedeeltelijk aan de besemming tol (permanente) bewoning worden onttrokken,;
b, anders dan ten behoeve van de bewoning of het gebruik als kantor of praktijkyuimte door de eigenaar geheel of
gedeeltalijk met andere woonruimte worden samengevoegd,
van zelfstandige i onzelfstandige woonruimte worden omgezet, en
warden verbouwd Lot twee of meer zeifstandige woonruimtan.,

Artikel 36 Aanvraag splitsingsvergunning

1. Voor het verkrijgan van een splitsingsvergunning most een schriftelijke aanvraag worden ingediend bif burgemeester
en wethoudsrs door muddel van een daastoe dogr de gemeante beschikbaar o stallen en door de aanvrager in le
vullen formulier.

2. Deaanvraag most inhouden:
a.  naam en correspondenteadres in Nederland van de aanvrager,

b, ingien esn gemachiigde = aangeweren, dians naam en correspondentizadres in Nederiand,

¢,  straat en huisnummer; de kadasiraie ligging en het jaar van het {ot stand komen van het gebouw waarop de
aanvraag betrekking heasfy

4. de aard enchel huidige gebruik van hat gebouw waarep de agnvraag betrekking heefi;

@, ge namen en de adressen van de bewoners van het gebouw waarop de aanvraag betrekking heeft.

3. B de sanvraag moet worden overlegd cen splitsingsplan dat voldoet aan de vereisten als neergelegd in artikel 109
van boek § van het Burgerliik Wethoek en et krachiens dal artike! vasigestelde besiult betraffende sphitsing in
appartementsrechien,

4. Indien burgemeester gn wethoudars daartoe verzoeken, dient lo wortien overlegd een taxatigrapport betreffende
het gebouw en de tot afzonderiyke woonrsimte bestemds gedesiten van het gebouw, opgemaakt door ean peddigd
faxataur,

5. indien burgemeester an wethouders gaarioe verzoekan, dient te worden overlegd een peschyijving en een beoorde-

s WOONTUIMIe

ate huurprijzen van de ot afzonder

ing van de onderhoudstosstend van het gebouw en de ma

bestemde gedeeiten,

Artikel 37 Beslissing over aanvraag
binnen 8 weken na ontvangst

1. Burgemasster en wethouders beslissen op de asnviaag om een spiisingsvergunnin
Van de sanvragg.
2. Burgemeester en wethouders kunnan de beshissing als bedoeld inhet g @ ig penmabg voor ten hoogste 4 weken

verdagen, Var de verdaging werdt sohnflebii madedeling gedaan aan de aanviager.

Artihel 38 Weigeringsgronden splitsingsvergunnin

1. Burgerees Seef gUnning waigaren, indign:

et wethouders kunnen de gevraagds apli

rakiing hesf

@

VAN
srivgured won

vt G WOONTL




d.  bhet belang dat de aanviager bij spifsing heeft, niet opweept tegen het telang van het behoud van de woonrumte-

voprraad, voor zover dig voor verhuur is bestemd.

Burgemeester en wethouders kunnen de geviaagde splitsingsvergunning eveneans weigeren, indien:

a. het gebouw of het gedeeite van hat gebouw waarop de vergunningaanvraag betrakking heeft, voor zover het
geheel of gedeeitalijk verhuurd is geweest voor bewoning, in strijd met de voorschriften van een bestemmingsplan

als bedoeld in artike! 3.1 dan wel een inpassingsplan als bedoeld in artikel 3.26 of 3.28 van de Wet ruimtelijke

ordening {Sth, 2008, 566} of met enig wettelifik vaorschrift gehesl of gedeeltalijk voor een ander doel dan voar
bewoning in gebruik is genomen, en

b, de huurprijs van één of meer van die voormalige woonruimte{n} lager is dan de huurprijsgrens, en

¢.  niet gewaarborgd is dat de voormalige woonrruimie of woorruimien na de voorgenomen splitsing opnieuw
bestemd zullen worden voar verhuur e bewoning, en

4. het belang dat de aanvrager bij spiising heeft, niet opwaeg! tegen het belang van het behoud van de woonruimte-
voorraad, voor zover die voor verhuur is bestemd,

Burgemesster en wethouders kunnen de gevraggde splitsingsvergunning sveneens weigaran, indien:

voor het gebied waarin het gebouw 15 gelegen waarop de vergunmingaanvraag betrekking heafl, een bestemmingsplan

ale bedoeld in artike! 3.5 van de Wet ruimtelijke ordening van kracht 1s, dan wel gen ontwarp voor zodanig plan of voor

sen herziening daarvan in procedure is,

het ontwerp voor dat plan, dan wel voor de herziening daarvan ter inzage is gelegd voordat de aanvraag om vergun-

ning is ingadiend, gan wel, indien de agnvraag Krachiens het tweede lid is aangehauden, voordat die aanbouding is

gedindigd,

de voorgenomen splitsing nadelige gevolgen kan hebban voor de mat hat plan nagestreefde of na te streven doelein-

den, en

het belang dat de verguniingsaanvrager bij spiitsing heell, niet opweegl tegen het belang van het voorkomen van

belemmering van de modernisering of vervanging.

Burgemeester en wethouders kunnen de gevraagde splitsingsvergunning ten slotte weigeren, indien:

a. detoestand van hel gebouw waarop de vergunningaanviaag betrekking heeft, zich ull sen opgpunt van indeling

el gn

of de staat van onderhoud geheet of ten dele tegen splitaing ve
b, de deshetreffends gebraken niet door het reffen van voorziemngen of het aanhbrengen van verbelanngen kunnen
worden opgehevan, dan wal orvoldoends verzekerd 55, dat dig gabreken zullen worden opgahever,
Van gebreken als bedoeld in hat vierde lid i in isder geval sprake, indien burgemenster en wethouders ingevelge
artike! 13 van de Woningwet een aanschrijving hebben uitgevaardigd en nog niet aan deze aanschrijving is voldaan of

sen aanschriiving kunnen uitvaar

Artike! 39 Aanhouden aanvraag om splitsingsvergunning

1.

.
2.

Burgemeester an wethouders houden de beslissing op de aanviaag om ¢on splitsingsvergunning aan indiery
& voor de datum van indiening van de vergunningasamiaag voor het gebed waarin het gebouw, waarop de vergun-
3.7 varn de Wel nuniialijke

mngaanvraag tetrekking heeft, i delegan een voorbareiding it mgevolge arltikel

0l 00g op de voorberpiding van een herstructursringsplan of van herziening

ordening van kracht 8 geworden mal

dagrvan;
pian op e nemen maatregelen nadalig kunnen

datde in het herstrue

b redolijkerwis

VENWACHL Mag wi

worden deinvioed door de voorgeno:n

g sphitsing,

C. naar nel oordeel van burgem o wethouders redeierwis verwacht mag worden dat het he%mg cal

g ganvrager bl splitsing »

nerelrUCUTenng,

Do aanhouding ais begdueld in

van de Wat op de Ruimtsiyg

houden

Seing op de

mdien g Gat b ksl
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4. Indien burgemeesier an wethouders de beslissing op 2en aanvraag om gen sphisingsvergunning op grond van het
derde lid aanhoyden, vermalden zij in het besiuil tol aanhouding welke gebreken met het cog op de voorgenemen
splitsing moeten wercen hersteld en binnen wetke termijn zij dit redelijk achten. Indien de i het hesiuit tot aanhou-

wordt de vergunaing verisend,

ding vermalde gebreken zin hersteld dinnan de in datzelfde hesiult aangageven ey

Artikel 40 Geldigheidsduur afgegeven splitsingsverguaning
Een tdoor burgemeester en wethouders afgegaven splitsingsvergunning heeft een geldigheldsduur van 1 jaar, tenzij op de

spitaingavergunning een anderg geidighsidsduur s vermeld,

Artiket 41 Overschrijven splitsingsvergunning
Burgemeestar en wethouders kuanen de splitsingsvergunning op verzoek van degeng op wiens naam de splitsingsver-
gunning s gesteld of van zun rechiverkrijgende, overschrijven op naam van egn ander dan degene op wiens naam de

spilsingsvergunning s gesteld.

5.2 Onttrekkingen, samenvosging en omzetting

Artikel 42 Toepassing categorieén woonruimte

Burgemeester en wethouders kunnen bestutien dat hel verbod als bedoeki in artikel 21 van de Huisvestingsweal uilsiuitend
van 1epassing s op gebouwen, bevattende woonruimte, die behoren tot de in biflage (I van deze verordening opgenomen

calegorien wonnruimie,

Artikel 43 Aanvraag onttrekkingsvergunning

1. Voor het verkriigen van esn ontirekkingsvergunning most gen schriftelijke aanvraag worden ngediend by burgemees-

ter en wethouders door middel van sen daartos door de gemaents beschikbaar te stelien en door de aanvrager inte

vilign formu
2. Da ganvragg moet inhouden:
ar indien deze niet de

&, naam en correspondentizadres in Nederland van de aanvrager an tevens van de eige

JBNVIBEE! 15

b, indign gen gemachtigde 15 aangewezen, diens naam en correspondentisadres in Nedertand;
.o gegevens over de hudige situatia:

v hat adres van de womng,
¢ de huue of koopuris;

¢ het gantal kamers;

o de gebrutksopperviakie;

« o slaal van onderhoud;

5

d. gege over de beoogde situate
» de bastemming
* da bouwlekening / de Douwyergunming:

RN

» e gronden wagrop ge asnviaag !
@, pegevens by voorgesomen samenvoeging:

e verwachie huur of koonpy

« g ngam van de toekomslis ANET

« dg amvang van hel hushouden van de toekomstigs bewoner

Artiket 44 Bestissing over agnvraag

=

e welhnudsr Iy

1. Burgen

VAT C AANVIA8E.

wathoudaers kur

Van

wordt 5ehr




= van de uitoefening van een hedriff dan kunnen

ingien de onttrekiangsvergunning wordt geviaagd ten behos
burgemesster en wethouders advies imwinnen by de Kamer van Koophandel

Indien de onttrekkingsvergunning wardt geviaagd ten beheeve van de praktgkuitosfening door officies!] erkende

medici of paramedici dan kunnen burgemeester en wethouders advies inwinnen by de Agvisscommissie Huigvesting

Beosfenaars van Medische en Paramedische Beroepen.

Artikel 45 Verlenen onttrekkingsvergunning

1.

Burgemeester en wethouders vedenen of weigeren de onttrekkingsvergunning met inachineming van artikel 21 van

de Huisvestingswet 2014,

Burgemesster en wethouders verlensn de ontirekkingsvergunming indien naar het cordeei van burgemeestar en

wethouders hat met de onttrekking, samenvoeging of orzetting gediends belang groter is dan het belang van het

hehoud of de samenstelling van de woonruimteveotraad en/of het belang van de leefbaarheid,

indien de aanvraag betrekking heeft op onttrekking, samenvoeging of omzetting van woonruimie en één of meer

betrorken woonruimign een huurprijs heeft beneden de huurprijsgrens, wordt onttrekkingsvergunning in ieder gaval

verleend indien:

4. de samenvoeging of smzetting een woanruimte oplevert mat eens huurprijs beneden de huurprijsgrens, of

b, bij samenvoeging de aanvrager sigenaar-bewoner is, de woonbestemming gehandhaafd blijft en de na samenvoe-
ging ontstane woonruimte avereenkomstig hel bepaaide in de artikelen 10 en 11 passend is voor het huishouden
van de eigenaarbewonar, of

5. de aanvraag om gen onttrekkingsvergunning geschiedt door gen verhuurder/behaerder voor een te krap wonend
huishouden dat na samenvoeging passend wonnt oversenkemstig het bepaalde in artikelen 10 en 11

Indinn burgemeester &n wethouders hebben vastgesteld, dat het belang van het behoud of de samensisting van de

woonruimteveorraad groter is dan het beiang van de aanviagey, wordt de enttrekkingsvergunniog verleend,

Artikel 46 Tijdelijke woonruimteonttrekkiog

1.

Hurgemeester en wethouders vertenen voor Lideliike woonrpimteonttrekiing alleen een ontirekkingsverguoning indien
de aanvrager aanioont dat een sifuatie besiaal die een lideljke woonrumleontirakking rechivaardigt en waarti] vast
staat dat die woonruimteontirekking nist langer dan vif faar zal duren.

Burgemeaster en wethouders nemen in ge vergunning sen termijn op, waarna de ontirekking moet zijn bedindigd.

Deze wrmijn bedraagt ook na verlenging niet mear dan vif jaar

Artikel 47 Oversehrijven onttrekkingsvergunning

Burgemeester en wethouders kunnen de toestemmng 101 antirekking op verzoek van degene op wiens naam de 1oe¢-

stemming is gesteld of van zin rechiverkrijgende, overschrijven op naam van gen ander dan degene op wigns naam de

toestemming i gosield,

nd 20152018

ning W

&
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6.3 Verslaglegging en monitoring

Artikel 48 Versiaglegging door eigenaren van woonruimte

1. Burgemesster en wethouders en gigenaren van woorivimien zorgen Jaariijks voor een maonior van de huisvesting van
nader aan te geven calegorieén woningzoekendan, Jaarijks voor 1 april brengen aigenaren van woonmdimten hertoe
verslag uit aan Burgemeesier en Wethouders,

2. Inaanvulling op lid 1 leveren gigenaren van woonruimten voor L aprf tevens de voorraadgegevens en aanbodgege-
vens aan Burgemeester en Wethouders, overegnkomstig de in een overesnkomst vasigelegde afspraken.

3. Op basis van de varslaglegging evalueren Burgemeesster en Wethouders, samen mel woningwonngeorporaties, voor
1 juli van het jaar de werking van de woonruimteverdeling, Op grond van de avaluatie besluiten zif over eventuele

ganpassing van de verordening,

8.2 Handhaving en sancties

Artikel 49 Bestuuriijke boste

1. Quertreding van de verboden, bedosld in de artikelen 8, 21 of 22 van de Hulavestingswet 2014, of bet handelen in
strijd met de voorwaarden of voorsaiiiften, bedoeid in artikel 24 van de Hussvestingsweat 2014, kan worden bahost
met een bestuuriike boste

2. Indien aan de overtreder sen bestuurlijke boste is opgelegd voor overtreding en binnen vijf jaar oprieuw dezelfde

avertreding is geconstateerd wordt de overtreding bebeel met een hogere bastuurlijke hoets,
3. Indien aan de overtreder sen bestuurijke boste is opgelegd voor ovartrading en de overtreding vaniit een bedrijfsma-
estuliriike boete.

tige exploitatie van woonruimia is geconstatesrd, wordt de overtreding beboet mel ean hogere b

4. By de weepassing van hetl gestelde in de voorgaande le zin burgemesster en wethouders bavoegd ol hat opleggen

den
van de bestuuriijke boete en hanteren hierbij de bostes als vermeld in bijlage IV van dezg veroréening.

6.3 Resthepalingen
Artikel 80 Hardheidsclausule
Burgemeaster en wethouders ziin bevoegd m gevallen waann de 10epassing van deze verorgening naar hup oordeet leldt

G5
tot een onbitiizkheid van overwegende aard, ten gunste van de aanvrager af te wijken van deze verordening,

Artikel 51 Onvoorziene omstandigheden en experimenten

1. inde gevallen waarin deze virardening niet voorziet beshasen burgemesster an wethoudsrs, waarbi hij zich ult-

gon betrekking hebbend op de evenwichtige en rechtvaardige verdeling van

shutend zat laten leiden door ovarweg
sChaarss wooryuimie,

2. Burgemeester en wathouders kunnen van het bepaalde in deze verardening afwijken of alwiking daarvan toestaan

ten behoeve van expedmentan die in hel batang van de volkshuisvesting:

a.  deze experimenten mosten pagsen binnen de kaders van de Huisvestingswat 2014;

woe aar hetbban,

b een expenment kan een maximale geldigheidsduur van (w

Artikel 52 Mandatering

sders 2in bavoegd de uitcelfening van bevoegdineden krachiens deze verordening fe mandate-

L

1. Burgemsester en wet

amtienarsn,

en aan dour hen daartoe speciaal aan (8 wijze!

y bevoegdheden krachtens artiket 7 ot en met 10 van

2ed de wiloefening

4. Burgameaster en S 2 bevos
deze verordening 1o mandataren aan aigenarsn van woanruimie.

RN 80 aan andd
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Artikel 53 Overgangshepaling bezwaar en beroep

Op procedures inzake bezwaar en beroep die zijn ingesteld voor het tijdst:p van inwerkingtreding van artikel 62 en voor

zover daarop bij inwerkingtreding van deze verordening nog niet is beslist, blijft het recht zoals het gold voor dig dag van

toepassing.

Artikel 54 overgangsbepaling voorrangverklaring, hulsvestings-, splitsings- of onttrekkingsvergunning

1. Aanvragen van woningzoekenden om vaststelling van de urgentie of gen voorrangaverklaring of om verlening van gen

hulsvestingsvergunning welke védr of op de dag van inwerkingteeding van deze verordening zijn ingediend worden

behandeld voigens het voordien geldende recht, ndien dit voor de belanghebhende gunstiger .

2. Aarvragen om verlening van een onttrexkingsvergunning of gen splitsingsvergunning, welke vodr of op de dag van

inwerkingtreding van deze verordening zijin ingediend worden behandeld volgens het voordien geldende recht, indien

it yoor de betanghebbende gunstiger is.

Artikel 55 Titel

Deze verordening kan worden aangehaald als Huisvestingsverordening 2015 - 2018 Gemeente Westland,

Artikel 56 It werking treden

Deze verordening lreedt in werking met ingang van 1 jull 2015 en vervalt uiterfiji per 1 jull 2018 of zoveel cerder indien

een nieuws huisvestingsvarordening wordt vastge

steld,

Aldus vastgestaid door de raad van de gemeents Westland in Ziin openbare vergadering

cﬁ{ﬁﬁ{)gum 2015
FARA

# [
-

| de griffiet’

SAAD

587 %

de burgemessier,

s
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Begripsomschrijvingen als badoeld in artikel 14 {woningtypen)

a.

B,

[N

Woningan naar mete van toegankehikheid

.

eengezinswoning: woonruimte met minimaal twee woonlagen zonder woonruimte er boven, met een tuin en mat

gen voordeur aan de straat

benedenwoning. geliikvinerse woorvuimie met de voordeur aan de straal;

Bovenwoning. woorruimte op de eerste en/of tweede, tevens hovenste wooniaag en niet gelegenin gen

flatgebouw;

portiekwoning: gelijkvioerse woonruimte met de voordewr in een portiek, gelegen in ean gebouw met maximaal

vier wonnlagen;

flat zonder Hift: geliflonrse woonsuimte aan een galery in cen gebouw met maximaat vier wouniagen.

flat met lift: gelikvioerse woonruimte aan een galerl), portiek of corridor in sen gebouw met meerdere woonlagen

en aen Hft;

benedenmaisonnette: woonruimic met gigen Wagang op de degane grond en bestaande wil minimaal twee door

ean inwendige rap verbonden woonlagen, waarvan 6én op de begane grond;

bovenmalsennette: woonruimia mat een gigen wegeng en bestaande uit minimaal twae door ean inwendige trap
verbenden woonlagen, waarvan gaen op de begansg grond:

HAT-eenheld (Huisvesting voor alleenstaanden en tweepersoonshuishoudens): Ksine woonruimte met 1 of 2 xa-

s dikwifle gabouwd in speciaal voor deze woongroep ont-
HERS 2

mers, meestal met san keukanbiok in de {(woonjkamar &
worpen panden of in bestaande aangepasts gebouwen; sen zelfstandige HAT-genheld heefl sen gigen voordeur,

keuken, douche en we; sen onzelfstandige HAT eenhed deelt deze waorzieningen met anders HAT-eenheden.

& waarvoos it verband met ge fysieke inrichting en/of de ruimtelijke

senjorenwoning: zelfstandige woonruimgt

positie van de woontuimie bl de toewiizing en vergunningveriening aen minimum leeftid van de togkomstige

newoner s vereist van 55 of 65 jaarn

Gelijkvioerse woning (%)
1. Gelijkvinerss woning 00 de hegane grond of hergikbaar via ean L
2. Beroikbaar ronder treden,

3. Drempeis pn lerug e by

Roliatorwoning (**}
1. Drempels maxm
Z. Br

edle aden, gangen oo, naar de woning 8 minimast L20 m,

y

gt pen maximale helling van 1012 [geldt ol 25 om hoogleversehill

3 Tos b w1 mutomatisch,

wedeuran van het ge

4.V AN VAL smplexdsur,

5. D doorga

5. Deldiftm




¢, Rolstoehwoning (***)
1. Bedieningselementen bevinden zich tussen 0,90 en 1,20 m. boven de vioer en §,50 m. botizentaal uit gen
inwendigs hoak,
2. Alle hinnendeuren hebben gen vrije doorgang van meer dan 0,85 n

3. Alle gangen zijn breder dan 1,10 m.

4. De lift meet inwendig mimimaal 1.05 x 2,05 m. en heeft een leuning,

5. Opstelruimia voor en achier de deur minimaal 0,90 bl 1.10 cm.

6, De vrije opstelruimte naast de voordeur is minimaal 0,35 cm.

7. Teegankelijike badkamer zonder douchebak, met todet, douchevicer en wastafel, Minimale maat 2,15 bif 215 m,

of 1,70 bil 2,70 m,
8. De draaicirke! in de keuken is 1,50 m. en de afstand fussen de wand achter het aanrechi en de tegenoverlig-

gende wand is minimaal 1,80 m,

d. Extra ruime rolstaelwoning (** **}
De afmeting van de toofdsizapkamer is minimaal 15 m2 en de breedte is minimaal 3,0 m.

2. Deafmeting van de woonkamer is minimaal 24 m2, bij een minimale breedte van 3.0 m.

Format mantelzorgverklaring voor voorrangsverkiaring als bedoeld in artikel 29 lid 2¢
In de mantelzorgverklaring van het Wme-loket wordt ten minste 1@ aanzien van de volgends onderwerpen een ultspraak
gedaan,

« ar sprake is van een andersieuningsyraag zoals bedoekd in artikel 1, ondery;

~ oy sprake is van een mantelzorgralatie als bedoeid in artikel 1, onder #;

« de mantelzorger basteedt minimaal 8 yur in de week, gedurende munimaal drie aangengesioten maanden, aan het

tieden van mantelzorg aan de andera indiener;

« eraprake is van gen langdurige onderstaun

gadurende minimaal drie maanden na de verklaring in stand

« gen verhuizing ais aplossing kan worden sangemerkt als goedkoopst compenserende voorzisning.
& B

Categoriedn woonruimten als bedaeld in artike! 35 (splitsing) en artikel 43 {onttrekking, samenvosgng en omzetting):
8 & )

Adle woonrui

e, met uitzondering van koopwoningen met sen WOZ waarde van mesr dan € 250.000,

25
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Bestuurlijke boetes als bedoeld in artike! 49, lid 4

Overtreding

1e keer Recidive

Al B, gerste lid € 340 € 340

Art, B, tweede lid

€ 10.000
€ 18.500

&)
fa)
Pl
L]

« nigt-hadriffematige exploitatie

& ™
mk
[413

o

o

« bedrifmatige expioitatie

At 42:

« niel-bedrijfsmatige exploilatie € 5,000 € 10.250
« bedriffmatige exploitatie € 10,250 € 20.250
Toelichting
Recidive

Van recidive is sprake indien binnen vijf jaar na beindiging van een overlreding van een bepaald artiket ophieuw dezelfde

overireding van hetzeifde artikel wordt begaan.

Onderscheid niet-bedrijfsmatige exploitatie en bedrijfsmatige exploitatie

van een beddjfematige exploitatie s in de volgends gev
1.

ho

ngprake:
De overtradar verhuurt aantoonbaar meerdare woanruimitan. Uit de omvang van de exploitatie biijki het bedrijffsmatige
aspect. lemand die zich bedrifsmatig bezig houdt met exploitatie behoort de regeigeving te kennan.

¢ hpisvesting en exploitatie van onroerend goad.

De overtreder houdt zich beroepsmatig bezig met regelgeving on

Higrondar vailen in ieder geval vastgoedontwikkelaars, makeiaars, woning. en kamerbermiddelingsbureaus en bedri-
ven die zich bezig houden met huisvesting van hun eigen werknemers, Het bedrijfsmatige aspect van de exploifatie
vineit voort uit de aard van het hedrif of beroap van de overireden

Uit de omvang van onzelfstandige bewoning kan ook gen badvifematig karakter van de exploltatia bliken: by meer
dan vier personen, kan dit aangemerkl worden als kamerverhuwr in de zin van tet Beslult tranchvellig gebrulk bouw-
werken. De exploitant dient bij een exploitatie van die omvang sok e zorgen voor een brandvellig gebruk en op de
noogle te 2in van de overige regeigeving.

Onttrekiking van woonruimte is enke! bedrifsmatig indien ¢it vanuit commercies! oogpunt plaatsvindl, Onttrekking

in het kader van net vooren van een bedrijf (opslag supermarkt, meeisio voor een bakkery, of een logiesfuncue),
migar ook hot in gebrulk hebben van woorrumte met gen hennephwekert,  als een ontlrekking vanuit commercies!
COEpUNT 18 beschouwen,

s de overtreder zinh berogpsmatig beaig houdt mat

Samenvosging van een woonruimie s nwet bedriffematig,

nuisvesting en axpioitatie van onroerend goed. Hisronder vallen in leder geval vastgoedontwikkelaars, makelaars,

waning- on Kamerbemidaelingabureaus en badrijven die zich bezig houden met huigvesting van hun eigen warkng-

miers, Het bedrifsmatige aspect van de axploitatie vicelt voort uil de asrd van het bedriff of bercep van de vverirader




Algemene toelichting en artikelsgewijs
De Husvestingswet 2014, die op 1 januart 2015 in werking 1s getradan, bepaalt dat gemeenten, indien 2 daarvoor kiez

&n,
per 1 juk 2015 ean nleuwe huisvestingsverordening moeten vasistelien ter vervanging van hun bestaande huisvestings-
verordening. Bestaande verordeningen vervallen op die datum van rechiswege. De sieuwe huisvestingsverordening moet
voldoen aan de nieuwe Hulsvestingswat (2014, 5th. 248), De gemeente heeft daarom, in samenweriking en afsternming
met de acht andera voormalige Haaglanden-gemeenten, esn nieuwe lokale Hulsvestingsverordening opgesteld, de
Huisvestings-verordaning Westland 2015 die de huidige rogionaal afgestemds lokale huisvestingsverordening moet

vervangen.

Met de Huisvastingswat 2014 wordt door het parlement gen aantal principidle en duidalijke keuzes gemaakl, De nieuwe
Huisvestingawst beperkt de werking van de verordening tot het enige waarvoor, volgens de wetgever, het instrument

penodigd & ‘een instrumentarium om in te griipen in de woonruimteverdeling en de samensielling van de woonruimievoot-

raad voor hel hestrijden van onevenwichtige en onrechtvaardige effecten van schaarste aan gogdkope woonruimte.’

Uitgangspunt is het recht van vrije vestiging voor alle inwoners van Nederland. De burger mag daarom 20 min mogelijk in
de weg worden gelegd in zijn of haar wens om zich ergens (@ vestigen. Om dia reden mogen voor het knopsegment geen
regals mear met betrakking ot de teawijzing n vardeling van da voorraad in de nleuwe vereridening worden opgenomar.
Qok andera beperkende voorwaarden, met name leeftijdsoritenia en lesfoaarheid van en in de wijk, zijn om dis reden nigt

mear loggestaan in de nicuwe vaerordening,

Het velangrijkste verschil met de oude verordening i dat een gemeente er alleen nog vour kan kiezen om aen nisuwe
vemdening op te stellen, ndien wordl aangeteond dat gr sprake is van schaarsie in hel sggment van de woningvooriaad

waarveor de gemeenie de verordening op wil steltien. Allgen dit iedt voor de nieuwe Hulsvestingwet voldoende grond om

de vrije keuze van burgers en de markt (e verstoren en gen verordening op te stetien. Om die reden is de nisuwe veror
senien gn Rijl, zou ar op gericht moeten z§n om

dening ook nog maar geidig voor maximaal 4 jpar. Het belold, van ge
verstoringen in de markt en schaarsie te vernelpen, zodat na vier jaar een verordening niet meer nodig is. In de gemesnte

Westlang wordt geconstateerd dat er sprake & van schaarste op de woningmarkt in het soeiale hiursegment. .

De sieuws huisvestingsverordening is aangepast confarm de nisuwe Huisvestingswet. De belangrikste wijzigingen 2ijn
samangevat:
+ Hef in te zetten instrumentarium deperkt zich ot aile goedkope huurwoningen thuur ot liberalisatizgrens, € 710,68

B

per 2018). Dus zowel woningen van weningeorporaties als particulier;

nuiavestingsverordening worst

= De lokaie schaarste is sangetoond en rechtvagrdigh dat hel verdelingsinstrument
ingezet o het schaarse desl van de woningvoorraad te verdalen,
met 2en huyr tol de hurprjsgrens wordt

« Mot maximum aehoudinkomen voor fel furen van gen woonit

geateld op 1.5 maal hel normunkomen voor mesrpersoonshushaudans volgens at

frAR)

ket 14 van de Wet op de

ruuriossiag. Het norminkoman s € 29,800 {prispsil 2015

v Alg a1 e verwidand;
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regionale woningzoekanden;

« Eventueel iokasl maatwerk mag wattelijk bastaan uit maximaal de helft van de regionale toewiizingen. Per ge-
meante dus masimaal 25% van alle toewizingen, Hinrvoor zijn naders regels gesteld op basis van meiding vooraf
an verantwoording achieral. Dit moet worden onderbouwd op niveau van gemaente, kern of wijk: Lokaal maatwerk
biedt de gemeente meer ruimte om te sturen op de lokale opgave. Om gebruik te kunnen maken van lokaal maat-
wark moat voor de wet behalve schaarste ook verdninging van de betreffende eigen inwoners in het betreffende
segmant van de woningvoorraad worden aangetoond;

» De volgordebepaling bij woningloewijzing is aangepast aan de vereisten in de Hulsvestingswel le welen: 1
veftmjfggaz“echtigden en andere groepen waarvoor ean wettelijke taakstelling geldt; 2. urgentan: 3, herhuisvesters;

. lokaal maatwerk; 5. gewone woningzoekendem,

« Ten aanzien van bepalingen gver de veranderingen in samenstelling van de woningvoorraad {(hoafdstuk 5 van de
verordening) ziin nagenceg geen veranderingen gewenst, omdat hier de verordening &t passend was by de neuwe
wel;

« Een splitsingsvergunning is vereist voor gehouwen met woonruimte en is niet afleen beperke tot het sociale
segment;

« Een woningonttrekkingsvergunning bijft vargist voor site woonruimte in Westland onder de woz waarde van €
250.000.-, bij ontirekking, samenvoeging en omzelting van woonruimte. De wettelijke beperking ot de huursetor

gt nigt voor de splitsings- en woningonttrakkingsvergunning,

gel

Belangrijkste bepalingen on ultgangspunten Huisvestingswet 2014

Schaarste: De welgever stelt azn lokale stuning ean flink aantal voorwaarden. De gemeenteraad zal enerzijds moeten
aanionen dal &r schaarste is en anderziids dat de inzet van het instrumentarium van de Huisvestingswel in de concrete
situatie geschikl gn proportioneet is om de onevenwichtige en onrechitvaardige effecten van die schaarsta te bestyijden.
Schaarste kan aligen betreffen: schaarste aan goadkope woanrimte in het algemesn, schaarste aan woonruimis mat

specifighe voorzigningan en schaarste aan goedkopse huurwoningan voor de huidige inwoners van ean gemeents,

¢ zinen te stellen aan woningzoekenden met

Leefbaarheid: Het i niel toagestaan om in bet kader van wonnruimtaer

ret 00g op de Devordering van de leeflizarned.

Werkingsduur: De nizuwe Huisvestingswel beperkt ool de werkingsduur van esn Huisvestingsverordening 1ot tern hoogsta
vigr jaar. Deze termiin hangt onder meer samen et het feil dat woonrumiteverdeling allesn de onevenwichlige en onreanht-
vaardige sffecten van schaarste mitigeert, maar niet de schaarste zelf wegwarkl, De inzet van een Huisvestingsvarordening

maetl ingebey zijn in een bredere belsdsvisie, waarn gestreeid wordt naar gen structurale oplessing,

Categorieén goedkope woonrgimte: Do regals kunnen ook alleen worden opgesteld voor goedkope huurweningen. van

o verhuurders en / of corporaties, die zifn aangewazen als schaarse woonruimie. De wetgever geeft aveneens

dat hat niet is loegestaan om buiien de Humvestingsverordening andere of aarvuliende afspraken e maken aver de

vardeling van woningen. Prestaticafspraken wussen gamesnten en woningeorporaties kunnen wel worden gemankl, maar

schaars of groe-

arign hevailen ap hel gebed van woonruimiaverd . rnaar bijv, wel over watl men als

muogen geen
pen i ge knel opvat. Ook de beschikhaarheid van woringes 8 b uitstek een onderwerp van prestatisafspraken, mede in
Hogen volkshuisvesting die voor vaststetiing voorligh aan de Earste Kamer

het joht van Hernenmgswel negeisi
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a.  woningroekenden die verblijven in ean voorziening voor tijdelijie opvang voor personen die hun woning hebber
moeten verlaten in verband met relationels problemen of geweld:
b wvergunninghouders;

o, woningzogkenden die mantelzorg verlenen of ontvangsen.

Maatschappelifke en economische binding: Bij de woningtoewijzing kan voorrang worden gegeven aan personen met
ser maatschappelijke of sconomische binding. Als er geen beparkingen zijn die voorivigeien uit de Wet ruimtalijke
ordening, waarbij er slechts geringe of geen uitbreidingsmogslijkheden zijn, kan maximaal de helft van de aangawezen
categoriedn woonruimte met vourrang worden toegewezen aan regionaal gebondenen en maximaal de helft daarvan aan
fokaal gebondenen, Echter bii het hilsvesten van woningzoakenden dig verblijven in ean voorziening voor tijdelijke opvang
woOt personen die hun woning nebben moeten verlaten in verband met relationele probiemen of geweld en bif vergun-
ninghouders rogen deze bindingsvoorwaarden niet gesteld worden. Het geven van voorrang aan woningzoskenden met
een economische of maatschappelijke binding mag nist tot gevolg hebber dat er geen redle huisvestingsmogelijkheden
meer ziin voor woningzoekenden zonder binding. Daamaast heefl de wetgever gadefiniserd wat onder economische an

magtschappelijke binding mag worden verstaan, aismede wat ey nigt onder mag worden verstaan.

Wijzigingen in de woonruimtevoorraad: Qok bij wijzigingen in de woonruimtevoorraad is nadrukkelijker de koppeling met
schaarste gemaskt. Leefpaarheid mag wel een afgeleide, secundaire overweging 7ijn bij het al dan niet verlenen van een
¢ inbreuk op een geor

vergunning (Dije. wanneer het verignen van de vergunning zou kunnern lerden ol egn onaanvaardbar
dend woon- en lgefmilieu in de omgaving van kel betreffende pandl. Nieuw s dat de vergunningsplicht niet van toepassing
is by het samenvosgen van woonruimte inden de sigenaar dit doet ten behosve van eigan bewoning of bij ontlraikken van
woontuimte voor gebruik van die woonruimte als kantoor of praktijkruimte door de eigenaar. Nieuw is ook dat op grond van
de gewijzigde Rotterdamwet (Wel uthraiding Wet bijzondare maatregelen grootstedeliiike probiematiek 8 april 2014} ean

vergunning toUwoningvorming aan de Huisvestingawet ig toegevoegd,

Bibob-onderzoek: Evensens wordt het mogeijk vanafl de inwerkingtrading van de hulsvestingswet een Bibob-onderzoek

in e stedien bi net verlenen van esn vergunning om op het gebied van kamerverhuur te kunnen voorkomaen dat cruningle

andernamers daarmes anderen dupergn,

Gnderbouwing schaarste

Om een nleuwe vererdening te mogen vaststeilen zal moetan worden sangsivond dat bicnen de lokale en regionals
woningvoorraad sprake is van schaarste, Hieronder zal worden aangetoond dat er sprake is van schaarste in de sociale
huurvonrraad van woningen met een hour (ot de beralisatiegrens (€ 710,68). Een dogimatige, rechtvagrdige on even-
wichiige verdeling van de woningvoortaad staat hiermes onder druk en overheidengrijpen is daarmes vereist. DL s in het

Bijzonder hel gaval voor mensgen die aen urgente husvestingsbehosfte hebben. Daarnaast zien we dat spacifieke groepen

woningzoekesden om bizonders aandachl vragen in de woonruimigbemiddeling; denk bijvoorbeeld aan personen die ut

ean nisteling weer in ean zeifstandige woring gaan wonan,

Dwoningzhekenden an ean open regionale woningmarkt , legitimaren
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Doordat ge verordening esn pubiiekrechielijke basis kent en bastuurlji wordt vastgesteld, i bovendien geborgd dat de

bepalingen omtrent het stunmgsinsirumentarium alsmede bet vergunnimgstelset democratisch geleglimeerd zin

Lokale schaarste in het Westland
raad,

De nieuwe Huisvestingswel varplicht de gemeente om aan te tonen dat ¢r sprake is van schaarste in de woningvon

voordat het instrument huisvestingsverordening in het schaars bevonden des! van de woningvoorraad mag worden ingezet.

De lokale vraag naar sociale huurwoningen overstijgt het aanbed ruim. De volgende ontwikkelingen en feiten tonen dit
aan:

= Verkoop van sociale huurwoningen, stijgende huurgrijzen en gen slinkende investeringscapaciteit van de woning
corporaties zei de sosale huursecior lokaal in ds toekomst onder druk.

» De Westlandse corporaties bezitten 10.812 woningen. Hiervan heeft 84% sen huurprijs onder de hoogste aftop-
pingsgrens. Het percentage woningen met een huurprijs onder de libaralisatiegrens bedraagt {0 o taal 98%. Deze
zijn dus beretikbaar voor de huishoudens met eean inkomen onder de € 34.678.

« De woningvoorraad in Westland onderschaidt zich van het omliggende meer stedelifke aanbod: kleinschalig wonen
en eon relatiel groot sigen woningbezit (Y0%;)

s De gemesnte Westland bestaat uit 11 kernen die onderling van sikaar verschilien. Westland kent woongebieden
met sen sterk dorps karakier, waarbij de ene kern megr “cenlrum dorps” s en de ander "dorps fokaal”

« De 11 kernen hebben etk een sterke sociale cohesie.

« Een groot deel { ca 24 %) van de soviale huurwoningvourraad wordl scheef bewoond

s Westiand kent nauwelifks kamsrvernuur en/of particuliere verhuur

» Er komen steads mesr senpersoonshusghoudens bij

« Langsr zelfstandig {Blijven] wanen is een neuws ontwikkeling

« In Westiand zijn ongavesr 3.590 huishoudens sctief op 208k naar sen woning. Zij reageren op vrijkomend aanbod,

« Jaarlifks kemt ongeveer 5-6,5% van de 10.812 gereguleerde woningen vii. DRt betekent ongeveer 875 woningen
par jaar

» Het gantal reacties op de agngetoden woningen lag in 2014 op gemiddeld 96 reacties per woning in Westland.

+ De gemiddelde wachtduur bedraagt 35 maanden

i bovenstaande kan worden geconcludeerd dat er guidelilk sprake is van schaarste op de Westland woningmarkt in het
sociale huursegmant (woningen ol aan de huurprijsgrenst.. De inzet van het verdalingsinstrument huisvestingsverordening

is daarmes gelegitimeerd.

Reglonale schaarste
De Huisvestingswet 2014 stelt dat gemeenten binnen de regic hun huisvestingsverordeningen op elkaar afstemmen,

De provineie Zuid-Holland sielt daarbij cok dat de schaarsie regionaatl moet worden aangetoond. In de {(vroggere) regio

daglal) den ¢ sprake van gen schaarste aan g’xﬁedkﬂﬂﬁ‘ huurwoeningen iur ot € 7 K‘J(}S} e hii?S’v’@@(t%ﬂgb“\ffi?'f."uﬁf‘»%i'ig"
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« Jaarigks komt ongevesr 7% & 8% van de 150.000 gereguleerde woningen vitj. Dit betekent tussen de 10.000 en
12.000 waningen per jsar.

» Het aantal reacties op aangehoden woningen lag in het eerste half jasr van 2014 op gemiddeld 120 reactie per
woning, hetgeen kan worden gekenmerkl als ean woningmarkisituatie wasrin sprake is van schaarste. Tevens is
de druk 2o groot dat zonder nadere regels verdringing 20u piaatsvinden in viijwel alle deelsegmenten binnen het

suociale segment.

Ean blik in de {(nabie) oekomst leert ons dat de situatie niet op kone termuin verbetart

« in het onderzoak WoON2012 zijn woonwensen geinventariseerd. Deze woonwensen zijn met de regionale huis-
houdangprognoses gecombineerd, Dit leidt tot een indicatie van de schaarste par type woning, Op basis van de
woonwensen zal de schaarste in dg huursactor in de regio zich in alle segmenten voordoen, roaal voorai ontstaan
by de eengezinswoningen, met nams de gosdkopere.

» ok inkomensgegevans an waonsituatie van inwoners van de regio {op basis van reglonaal inkomensonderzoek
~RIO- van het CBS) zijn geanalysserd, in combinatie met de huishaudensprognose. Op basis van ean beperkie wel
vaartsgroel en een gelijkblijvende schesfheid kan een indicatie warden gegeven van de benodigde huurvooreaad,
Hisruit blijkt dat de voorraad huurwonmgen {(van woningoorporaties met oirca 9.000 en van andere verhuurders
met circa 8.0003 in de regio netio {dus nieuwbouw minus ontirekkingen door sloop of verkoop} moet toenemen it
in ieder geval 2024 met 17.000 woningen ¢n dat dus de schaarste zal tognemen indien dit niet wordl gerealiseerd.

» in het kader van da regionale prestativalspraken en de sigen Woonvisie (herifkie) werd de gemeente gan hel
veringdaren van de schaarsie door lwevoeging van saciale huurwoningen, dan wel door het verminderen van

scheefheid,

De verordening als onderdeel van een samenhangend stelsel
De verordening staat niet op zichzell maar maskt nadrukkelijk onderdes! uit van gen brader stelsel, Higronder wordt per

onderdeel van dal stelsel gen toelichting gegeven op de inhoud an funciie.

Woonvisie

De basis voor de gemeentelijke inviiing van znwel de vercrdening als de prestatieafspraken met de corporaties ligh in de

tokale woonvisie. Hierin wordt uitgastippeld wat het woonbelsid is voor de langera termijn en wordt benogmd of en waar
het kneit op de woningmarkt, welke groepen effecten van schaarste ondervindan en hae de gemaents wil sturen op het
ermindersn van de schaarste. Daardij worgen uitspraken gedaan over de gewsnste ontwikiweling i de heschikbaarheid

varn de sociaie voorraad, als basis vour nadere sarmenwerkingsalspraken.

Samenwerkingsafspraken

In samenwerkingsafspraken of te wel prastaleafopraken worden tussen de gemsenten en de corporaties afspraken

ik, Dit gebeurt zowet op lokas! als op reglonaal niveau. De prestatiealspraken

aar vasistellen wie gr apecifiek i de doeigroap van net
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Verordening
De verordening bevat ultsiuitend 2en set regels en bepalingen, & welen
« Algemane regels tan aanzien van woonruimteverdeling en verlening huisvestingsvergunning;
« Noorrgngsregels bip woorruimtebemidgeling / veriening huisvestingsvergunning, inclusief regionaie
urgentisregeling:
« Bepalingen ta.v. wijzngingen in de voorraad (splitsing, samenvoeging, ontirekking, enz.);

» Repalingen t.a.v. monitoring,

De huisvestingsverordening is dus sen uitvoeringsinstrument voor het verdelsn van de jaarlijks vikomende, schaarse,
sociale huurwoningsn,

De huisvestingsverordening stelt gameanten in staat om ter bestrijding van specifieke gevolgen van schaarste voomangsre-
gels in 1e zetlen. Het kan daarby gaan om voorrangsregels gelet op de aard, grootis en prifs van woenruimie, maar in leder
geval om voorrangsregals voor urgent woningzoekenden. De tuisvestingsverordening stelf gemesnten daarnaast in staat
ter bestrijding van de gevolgen van schaarsts ook gen vargunningstelsel voor wizigingen in de voorraad in te zellen {dal

wil zeggen voor splitsing, samenvosging err ontlrekking van woningan).

nschrijving
waningzoekenden moeten zich inschrivern om e kunnen reageren op een aangebodan woning. Na belaling van het

inschriffgeld kunnen woningzoekenden reageren en inschrijvingsduur opbouwern. Verhuurders bouden hierloe aen nachriff

register aan, In dit regisier zijn voorrangs aringen en ook herstructureringsverkiaringen agngetekend, De uitvoering
van inschidving is de vierantwoordelijkheid van de vernuurders, Zif stallen trertoe, in afstenuring met de gamesnten waar

i werkzaam zijn, een protocol op.

Er wordt in het systesm voor \«"omngzor&keﬁden gean onderscheld gemaakt Lussen starters en doorstromers,
Woningzoekenden wardern op inschrijvingsduur, en bij doorstromers inclusief woonduur, geselectaerd, Deze keuze DEoogl
TOMErs

dat roekactiviter wordt beloond, Starters bouwen insehrivingsduwr op vanal het moment van inschrijpving. Doon
krigen maximaal 5 jaar woonduut opgeteld bij hun inschripvingsduur, Jaarijies vindt een aanschripving plaals am het

bestand van woningzoekenden te schenen.

Passendheidscriteria
a. Verhouding huur-inkomen

unteverdeling i3 dat de woningzoskende 7o min mogelijk wordt beperkt in ;

Uttgangspunt i hel Sysieem van wo
in aangewezen op woonruimien met een

wotnkeuze. Woningzoekenden dig, gelet op bun inkomen, in het bijzonder 21
vertoudingsgewiis lage prijs, mogen echier nietin de knel komen. Angers gan bij de vorige verordening kan dit nu niel
geborgd worden in afzondertijke overesnkomsten met de corporatiss, maar moel dit een plek krijgen in de verordening,
fnartiked 10 en 11 van de verordening zin daarom uitgangspunten geformuleard ten aanzign van een evenwichtige an

rechtvaardige verdeling van woonruimie an hei beperken van da afhankelijkheid van huurtoeslag. Yervolgens is hel aan de

corporaties svergelaten, in het kader van deregulering, om higr cancrast invulling aan te geven, 0p bass van hun kennis
V&R 08 woningmarkt, Voorwaarden niervoor ziin dat dit wel regionaal uniform gebeurt an in afsteomming met de gemaeents

kherd van het sysleem en de ransparar

an worden gesteld om de duide

waarnn zij werkzaam zin. Deze {aatsig v

rvan voor de bhurger te bevorderen.

b. Verhouding grootte huishouden en grootte van de woning
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¢. Toegankelifkheld van de woning

Leeftid was in de oude verorgening een belangrik cntenium in refatie tot de toegankelijkheid van esn woning. Omdat
volgens de nieuwe Huigvestingswet leeflid niet meer 18 1oegestaan alg sriterium most nu een andere manier gevonden
worden om de schaarse oegankelijke woningen toa te kunnen wijzen aan hen die ze het hardst nodig hebben. Eris voor
gekozen om de functiehbeperking van de kandidaat als uitgangspunt te nemen voor de toewifzing. Deze functisheperking
moet in radelijke verhouding staan 1ot de toegankelijkheid van de woning, De naderg uitwerking van dit artikel wordt

overgelaten aan de corporaties.

Zorgwoningen
Voor gewone seniorenwoningen en licht aangepaste zorgwoningen geldt dat zif net als alle anders woningan via het
reguliers verdesisysteem worden aangeboden,
Voor zeer specifieke zorgwoningen (0.4, 3- of d-sterrenwoningen, Mindervalide-woningen, roistoelwoningen) geldt dat

Zi nu via directe bemiddeling terechl komen bij gle mensen, die daar hel meest behoefte aan hebben {0p basis van
zorgindicatie). Hierover worden afspraken gemaakl tussen de corporaties en de belreffende zorgaanbieders. De nieuwe
Huisvestingswet staat niet toe dat de gemeente buiten de verordening om nog convenanten of toewijzingsafspraken maakt
met de corporaties, Corporaties en zorgaanbieders ongerling mogen dit gohter wel. Dit wordt geregeld via artike! 19 van
de verorgening. In artiket 10 en artiket 11 van de verordening wordt daarnaast geregeld dat corporaties voor woningen
met axira voorzigningen voor toegankelijkheid in relatie tot de functisbeperking van de bewoner regels mogen opsiellen in
afstemming met de gemeente. Samen met artikel 19 waarborgt dit dat zorgwoningen worden toegewezen aan die bewo-

nars, die daar het meest behoefie aan hebbs

Koopwoningen
Volgens de nieuwe Huisvestingswet mag sen huisvestingaverordening geen regels voor woonruimtaverdeling en toewijzing

meer Bevatlen met Detrekiking 1ot koopwaningen. in da verordening worden dagrom alleen nog regels gesteld ten aanzien

van keopwoningen met betrekking tol de vooraad, dat wil zeggen voor spiisings- en pittrekkingsvergunningsrn.

Leeftijdsgrenzen

Volgans de nieuwe Huisvestingwet mag leeftyd nist meer worden gehanteerd als oriterium b} de twoewizing van wonmgen.
Alle verwizingen naar lseftijd en alle leeftijdsoriiarnia 2ijn daarom uit de niguwe verordening gehaald. Dit s het gevolg van
het uitgangspunt van de wat, dat burgers 2o min mogalijk in de weg mag worden gelegd bij bet uitoefenen van hun recht

op vrije vestiging.

Doorstroming bij echtscheiding
In de oude verordening bastaat de mogelijkheid bij echischeiding, wannesr de andere pariner bHjft wonen in de huidige
wie woening wordl achierge-

amer (e reageren ap vrijkamend sanbod (waarkij er dus geen v

woning, om ais door

Ce

situyatie gemakkeljker ean andere woning vinden. In de venndening

mael minderiarige kinderen. Yooy hen i hel vanwage de grootle

1. Hierdoor kan de uithuwizende pariner o dezg

wordt deze mogeiikheid ingeperkt tot uithuizende partners

mer te Kunnan blijven reage

van hel huishouden en de sociale situgiie voor de Kinderen noodrakeiik om als doors

op vrijkomende woringen. Gezien het erugivpsnde jaariikse aanbod aan vrjkomends wonmgen en de giole omvang

van de groep doarstromers op basis van gchischaiding o ar voor gekozan om uithuzende pariners zonder Kindaren gaen

doorstroomatalys meer e geven. Zij zullen pet ale angers n reageran op vrijkemend aanbod en daarnagst

wschriffduur mosten opbouwen,

Kiachtencommissie
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waartegen bezwaar moet kunnen worden gemaakt. DIt kan niet via de Kachtencommissie worden geregeld, maar moet via

dg eigen commissie bezwaar- an beroep van de gemesnie.

Urgenties

De mogelitkheid om urgentie aan te viagen om met voorrang gen woning te kunnen vinden wordt uitgebreid met de
zogenaamde mantelzorgurgentie. Onder bepaalde voorwaarden kunnen bewoners die mantelzorg geven of mantalzorg
ontvangen een urgentie aanvragen, waarmee zij met voorrang ean woning kunnen huren in de buwrt van de mantelzorger,
dan wal degane die de mantelzorg ontvangt. Een nadere toelichting hisrop is te vinden in bijlage I van deze verordening.

Bepalingen ten aanzien van de woningvoorraad

De artikelen omtrent splitsing en woningontirekking zijn nauwalijks veranderd ten opzichie van de huidige vercrdening.
in de bijlage 11l is opgenomen op welke delen van de woningvoorraad de regels in de verordening van toepassing zijn. De
woningontirekiing regals zijn van wepassing op alie woonruinmite in Westand. Dit laatste is gedaan omdat op basls van
deze regels ook llegale henneptesit in de gemeente wordt hestreden en de gemeents de sanpak hiervan mogelijk wil

maken in de geheale woningvoorraad. Qok hier is geen sprake van een wijziging ten opzichie van de huidige verordening.

Lokaal maatwerk

in het woonruimtaverdeling systeem is het opnemen van lokale voorrangsregels mogelifi, 2if hel wezeniijk anders dan
ol 2015 onder de oude Hulsvestingswet mogelifk was, Het gaat om lokale knelpunten waar sprake i van schaarste en
verdringing, maar niet om leefbaarheidsaspecian,

De gemesnten henutten de ruimie binnen de Hulsvestingswet voor Lokaal Maatwerk,

Lokaal maatwerk mag alleen worden toegepast indien er nzast schaarste ook sprake i van verdringing op de wening-
marks, Dus nist alleen moet het gaan om woningen die maar beperks beschikbaar komen, ook moet er sprake zin van
verdringing door andere woningzoekenden, Hel gaat om lokais knelpunten waar aprake 1s van schaarste en verdringing,

maar niel om leefbaarheidsaspecten, Dil (aatste is vanwege da nisuwe wel niet maer loegestaan,

De nisuwe Husvestingswat staat tog dat maximaal B0% van het jaarfijks aanbod wordt aangeboden aan inwaners van
de woningmarkiregio en maximaai de felft dazrvan aan woningzoekenden uit de eigen gemeents via lokaal maatwerk,
De wet verplioht om regionaal af te stemmen walk deel van de jaariijks vijkomende weningen op regionaal niveau san
Dewoners Uit de sigen regin mag worden toegekend. Dit deel is in overeg met de soht andera gemeentes wit de regio

{1

gesteid op 50% van het jaarijks agnbod, Hiermes is de weg viiigemaakt om maximaa! de helft daarvan, dus

isarlijkse aanbod aan hulrwoningsn in de gemesnte. met voorang 106 1@ wajzen aan do eigen inwoners, Ditis het zoge-

naamde lokaat magiwerk.,

ing te geven aan de wijze waarop hel okaal maatwerk
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Artikei 1
in artikel 1 is een aantal begrippen die in de huisvestingsverordening voorkomen nader

omschreven, Hoewel in het nieuwe systeem van woonruimteverdeting geen onderscheid wordt gemaakt tussen doarstro-
mer en starter, blijven deze beprippen bij het monitoren van ontwikkelingen van belang, Deze begrippen zijn daarom in de

Huisvestingsverordening opgenomen,

De definitie onder d. (doorstromer);

Doorstramer is iedergen die een zeifstandige woonruimte achterlaat in Nederiand.

Voor de verdeling van woonruimte geldt “ischrijvingsduur” als volgordecritenum. Voor startars geldt dat 24 inschrijvings-
duur opbouwen vanaf het moment van inschrijving, Voor dogrstromers wordt bij earste inschrijving als woningzoekends
maximaal % jaar opgebouwde woonduur meegeteld als extra inschrijvingsduur

Jok woningzoekenden na echischeiding of na het verbraken van een andere duurzame samenlevingsvorm worden ais

<

o
doorstromer agngemerkt, mits 2ij zorgdragen voor sen minderjarig kind(eran) of co-ouderschap hebben. Voor deorstromers
is met een langsre inschrijvingsduur de kans op het verkiijgen van andere woonruimte groter.

O in aanmerking e komen voor exira inschrivingsduur moet bij esrste nschrgving als woningzogkende de badindiging
van de duurzame gemeenschappelike hushouding met documenten worden aangeloond, inclusief de zorg / co-ouder-
schap over een minderiang kind, In geval van echitscheiding of scheiding van wafel en bed of bedindiging van geregistreerd
e stukken van de juridische procedure zijn. In ovenge gevallen kunnen bivoorbeeld als

partnerschap kunnen dit schriftei
bewijsstukken disnen:
¢ vig gen notaris verkregen documant inzake bedindiging van een samenievingscontact,
« gen bawijs van inschrijving op esn andsy (Ujdelijk} adres,

« gen bewijs van bedindiging van cen geramenijke verzekenng,

» gen testament, waarin de partner is geschrapt ais begunstigds,
» gen bewis van bedindiging van sen en/of spaar- of betaalrekening,

» een bewis van bedmndiging van 2en gezameniik krediet{-faciliteit).

De definitie onder r {inkomen):
Yoor het pegrip inkomen wordt aangesioten bij de definitie die Europa gebruikt bij de hantering van de Europanorn voor
woonruimteverdeling, Met hiarin gehanteerde inkomenshegrip is nagenoeg hetzelfde als in de Wet Awir, op de inkomans

2 heaft

van de kinderen na. De corporaties gelruiken ook deze ¢ itie bij het verhuren van sociale huurwoningen. Hiar

te prondslag als de corporaties veor het gehele huursegment,

hel publekrechlelike inkomensbeagrip ¢

Ten aanzien van definities onder v, 2, aa en bb {manteizarg en enderstouning):

De definitie van mantelzorg, varzorger en ontvanger, zijn herleid van de nationaie definities die de Nationale Raad voor de

Volksgezondneid hantaert. Deze definities ziin van balang voor el bepalen van de voorrangsverlening aan calsgoriedn
mardeizorgverieners en ~ontvangers, conform artigl 28 td 2 onder ¢,

Ten ganzien van de definftie onder mm (toetsingscommissiol

tor en wethouders sleehls op de Sa8nyraay om sen voorangs.

Ovaraeni artikel 33y

uitge t Deze oatsingscommus

S Sar gy

verkiaring nadat da {loka

conform arfikel 1. sub mm ingeste sthoudars, De u van artikel 28 en de
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Artikel 3

Burgemeester en wethouders kunnen in het kader van stadsvernieuwing, herstructurering of wikverbetering, gebiedan

aanwijzen met hel doel de daarin gelegen woonruimis vrij van bewoning le maken, zodat er sloop en/of verbetsring plaats
kan vinden. In het belang van de bewoners en uit bestuurlijke zorgvuldigheid kan dan aan deze bewoners een vonrrangs-
positio toegekend worden bl toewiizing van woonrumite: de herstructureringsvoorrang. Dok kunnern in esn sociaal plan

afspraken worden vastgelegd over terugkeer naar de nieuwe dan wel verbeterde woonsuimte in het betreffende gebied.

Artikel 4
In hot earste lid is oversenkomstig de Huisvestingswel de retkwijdte van hoofdstuk 2 beperkt 1ot weonruimie met gen

huwrprijs baneden de huurprijsgrens. Bewust is gekozen voor alle woningen, omdat de schaarste dermate omvangrijk is
die minder goed verhwiren vig de

dat kwantitatief alie woningen noodzakelijk zijn, D8 laat onverlet dat er woningen
algamesn gangbare werkwijze, maar door andere wijze van aanbiedan wel verhuurd worden.

In het tweede Hid Zijn woonrimien opgenomen waarop hoofdstuk 2 van de verordening niet van toepassing is.
Artikel 9

Inartikel 9, serste id, onder a. tot &n met o, worden de voorwaarden aangegeven op Dasis waarvan burgemeester en
wethowders de huisvestingsvergunaing verienen. In hel zesde lid wordt in afwijking van deze voorwaarden de vergunning
verlgend als de betreffende woonruimie al 13 weken vrushteloos is aangeboden door de pigenaar. Deze afwiking dient
genuancesrd te worden, n die zin dat de voorwaarden onder a, (de aanvrager s 18 jaar of oudery en onder d. (de leden
vary hel haishouwden bezilten de Nederandss nationaliteil of een geldipe verbliffetital) altijd gesteld dienen te worden. Het

5 beledamatg niet wenselijk afwiiking hisrvan ton to stasn.

Artikel 10 en 11
folgens de nispwe Huisvestingswet is het uilgangspunt “keuzevryheid voor de wonngzaekende vargroten’ an mag e allzer
gestuurd wordsn via sen verordening als er sprake is van schaarste en onrechivaardige en ongvenwichlige effecten van

&

g Bt noodzakelik en wenselijk i verband met schaarste in de open waning:

nagrsie. Sturing op woonruinmtevard
marks in de voormaiige regio Haaglanden. Dit wordt ondersteund door de jmarrapportages over wooniuimaverdeling,

Verhouding huurpriis-inkomen
in artikel 10 is bepaald dat het inkoman van het huishouden in redelijke verhouding moet staan tol de huurpris. Voor de

hepating of het mkomean in redeiijke vernouding staat 1ot de Buurprils, staat de inkemensgrens in het tweede hd van dit

artikel, Het inkomen van de huurprisgrens wordt geindexeerd overgaskomstig de indexeringsmethode van de doelgrosp

grens in de Wal op de huurtossiag, Voor de corporatios geict de Fureparegsl (80% toewiizen gan woningzoekenden met
wim inkomen van 34.878 eurs, aormbedrag 20141 en de sfwikends huutinkomensiabel die zif conform a

eid huurtoss!

26N me
11 lid 1 zelf wuncen opstetien. Yoor deze tabel geldt aan aantal voorwaarden, zoals beperking afhanked
1kt gabruik van deze ma
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verhuren aan huishoudens met esn inkamen nover € 34,878, De verardening geell hisy op deze wijze ruimie voor. Zo
kunnen huishoudens met een relatief hoger inkomen, maar met bijvoorbeald lwee of meer kinderen, ook in aanmerking
komern voor gen sociale huurworing, Deze groep is qua budget voorai agngewezen op de sociale huwrvoorraad en vindt
moeilijk 2en woning in de veije sector of op de knopmarkt, De bovengrens voor de lage middeninkomens is in het voarsiet

SROMONSEIoaD

i

voor de vergrdening veriaagt van € 50,000 naar eerder gencemde € 44,700, Huishoudens in de hoge
kunnen net iets makkelijker ean woning vinden op de kocpmarkt en door de schaarste in de sociale huurvoorraad is het

noodzakelik de toegang tof die voorraad te haperken tot die inkemenagroepen die het scht nodig hebben.

Verhouding grootte huishouden-grootte woning

Net als ten aanzien van prijsstelling geldt ook dat naar grootte de meest schaarse woningen gestuurd worden, De omvang
en samenstelling van het buishouden moet passend zijn i de grootte van de woonruimte, Om over bewoning {een te groot
aantal personen gelet op de gebruiks- dan wel gebrutksopparviakte van de woning) op het moment van verlengn van de
huigvestingsvergunning tegen te gaan is in het RBouwbesluil bepaaid dat de gebruiksopparviakie voor 1 peraoon tenminste
12 m? moet bedragen,

In artikel 8, tweede fid, onder 8, 8d 5°, van de Woningwe? is bepaaid dat gemaenteraden in hun Bouwverordening
voorschriffen kunnen vestleggen omtrent het aantal personen dat in-gen woring mag wonen om overbevolking van

woningen te voorkomen. Lokale omstandigheden kunnen voor een gemeenteraad sanleiding vormen (ot het opnemen van

een afwikende normstelling in zyn bouwverordening, Wannaer in siriid met de bouwverordensing wordl gehandeld kunnen
burgemaester en wethouders handhavand optraden, DIt maakt het ook mogelifk voor verhuurders om met inslerming van
burgemesster en wathouders w bijzondere situaties al te wijken van de normstelling en afspraken te maken aver bijvoor

besid tet (al dan nist tidslijk) huisvesten van grote gezinnan.

Inverband met hat oplossen van kneipunten van schaarste bift het stellen van ruimtelijke passendheidseisen nodlg,

maar alleen voor de grote wonmgen vanaf 80 m2. Het s niet wenselijk dat hier 1- of 2-perscong-huishoudens in gaan

imaal 3 prrsonen gaan wonen {artikel 10, kd 3). Hisrmee

wongn, Als veorwaarde wordt gesteld dat in deze woningen o
wordt de aandacht voor en slaaghansen van gezinnen groter. Met gabruiksopperviakie wordl bedoeld: het totaal van

de opperviakien van vertrekken, zoals gedefiniasrd in hat Woningwaarderingstelssl, Vertrekken: woonkamer, keuken,
badkamer/doucheruimia, sisapkamar(s), zoiderkamer indien bereikbaar via vaste trap en mat ruimte mate van daglicht-
aanwezighsid, Dverige ruimtes: kelder, bijkeuken, wasruiite, bergruimie/schuur, ingebouwde kasten groter dan 2m?,
garage, zolder miet zijnde vartrek, en verkgersruimien worden niet meegeteld,

it zou teiden 101 ovar bewoning

Voor de passendheid naar grootie kan i beginse! geon maximum gesteld worden, 8

van het huishauden, dan wel in situalies waario een woning weinig kamers hesft,

op basis van de norm van 12 m2 pe

Verhouding deschiktheid woning en (zorgiindicatis hulshouden

dat de meast toegankelike woningen met voorrang ierecht komer

Een derde vorm van passendheid {artikel 10, b

bij mansen met een indicalis voor zorg vanuit de Wel Langdurige Zorg (Centraal Indicaticorgaan Zorg) of voor specfioke

ongdlarsteuning vanuit de Wet maatschapneijke ondersteuning, voor zover de aangepasta woonsituatie gen biidrage lavert
itop

aan geze ondersleuning. Het sterrensysteem is hierbij aan de ‘woningkant’ de gestelda norm, zie vour welichting !
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De verordening is daarom 7o regelarm mogaljk gemaakt. In dat kader s et voor gekozen om {en aanzien van het stellen
van passendheidseriteria voor inkomen, grootte van de woning en de oegankelijkheid de aadere invulling zoveel mogelijk
over te faten aan de corporaties. In artikel 10 worden alleen de kaders gedefinieerd, In artikel 11 worden vervalgens rand-
voorwaarden meegegeven aan de corporaties voor deze deregulering. De norporaties mogen ondedling verdere invulling
geven aan de normen ten aanzien van passendheid, als zif caarby streven naar een regionaal uniforme invulling hlervan,
transparantie voar de woningzoekenden, een everwichtige en rechivaardige vardeling van de vrijkomende woonruimte,
met als aanvullend doel om de afhankelijkheid van huishoudens van de huurtoesiag zoveel mogelijk te bepatken, Om
publiekrachtelijke toetsing te borgen is opgenomen dat de corporaties deze nadere normen jaartiks afstemmen met

de betreffende gemeenten en ieder jaar voor 1 april een gverzicht aanleveren bii de gemeents over de effecten van de

gehanteerde normen in het jaar ervoor.

Artikei 12

Lid 3

Om in aanmerking te komen voor woonruinite van een woningeorporatie moet de belanghebbande 18 jaar of ouder zijn om
zich te kunnen latan inschrijven als woningzoekende. Ook minderjarige tisnermoeders kunnen zich inschriven, zodat zij
inschrijvingsduur kunnen opbouwen waarmes zij aen grotere kans hebben om woonruimie egewazen te Krijgen zodra zj)
18 jaar zijn en in aanmerking komen voor een huisvestingsvergunning. Zo is ook opgenomen het aspect “handlichting”™”:
de verkiaring van een rechier dat iemand onder de 18 jaar handelingen/oversenkomaten mag aangaan/afstuiten.

Lid 6

Yoor het badindigen van de inschrijving {en het opnieuw opbouwen van inschriffduur s de verhulsdatum lelend, dat wil
reggen de inschrijving i de Basisregistratio Personen {BRP) op het nieuws woonadres. Bif de jaarlijkse herinschrijving is
wilziging van het adres kenbaar. Deze bepating geldt nigt allesn voor verhuizing naar een woning van 2en sociale varhug-

der, maar ook o verhuizing naar een woning van sen partioulicre verhuurder,

Op grond van 6it lid wordt gen nschrijving doorgehasld wannesr cen weningzoekende een woning feft aanvaard.
v insohriving als woningzoekende slechts aan da orge 18 dij woonruimie van woningeorporatias zal gen inschrij
tan corporaties aangeho-

Aangazi

ving kunnen worden doorgehaald bij aanvaarding van een door één van de bij de SVH aange

den woning. Indien ingeschreven woningzoekenden echier gen woning in de particuliers sector gaan huren is hel mogeljk

dat zij hun inschrijving voor egn corporatiswoning handhaver en daarmee hun inschrijffduur behouden. Hierdoor komen

huurders die sen corporatiswoning accepteran i gen nadeliger positie te verkeren. Voor het beéindigen van de inschryving

(er het opnieuw opbouwen van inschriffduun is de verhuisdatum leidend, De verhuisdatum wordt vasigesteid aan de hand

<2 hasisadministralio DesooNSgegivens,

van de insohrijving op het isuwe woonadrgs i de gameents!

Liad 7

woningzoekenden kunnan bun inschoijving(sduur! behouden by hel aanvaarden van gen aangebo-

Bepaside categor

den woning en inschrijving op bet niguwe weonadres i de gemeentslijke Dasgadministratie persoonsgegovens.
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waarveor het aanbod is bedoeld. Nief iedereon beschikt bijveorseeaid over ntarnet en auderen kunnen lang niet aithd met

interactieve madia omgaan of hebben daar hulp bij nodig. Woningen die reeds zin geclaimd woor de specifigke invulling

van een welletike of speciale taaksteling worden niet gepublicesrd maar ze worden wel achteraf veraniwoord,
Artikel 16

Het huidige criterium bij oewiizing van woonruimie is inschrivingsduur Er wordt gean onderscheid gemaakt tussen
starters en doorstromers, Voor startars wordt alleen de inschryvingsduur gehantesrd en voor dogrstromers geidt dat de

inschrijvingsduur plus het woonduur op moment van inschryving met max, 5 jgarn

Artikel 17
Het vitgangspunt bij de bestrijding van knelpunten in de woonruimteverdading blijft: ‘Generiek oplossen waar mogeigk en
lokaal oplossen indien noodzakelijk’, Voor het oplossen van lokale knelpunten kunnen gemeenten deshuten om in overieg

met de corporaties 106 te staan dat corporatias gemotiveerd maximaal 28 % gericht lokaal toewijzen,

Bij de onderbouwing geldt dat gemeenten het vooraf aan eikaar melden, en achteraf verantwoorden, zodat de 26% niet
wordt overschraeden en ook daadwerkelijk sprake is van schaarste on verdringing. Hiervan moet vooral een realistische

inschatling gemaaki mosten worden, op basis van beschikbarg regio-rapporiages.

Inartkel 17, 0 Za worden . Burgemsester en wethouders agngewezen om in overleg met de corporaties deze categoriedn

5

woonruimie aan le wizen en walke categoriedn woningzogkenden in de knel zitten.. Een algemens toefichung op het

lokaal maatwerk is to vinders i de Algemens toglichting op de verordaning in de paragraal Lokaal maatweri

Artikel 18
Iny dit artike! wordt de rangorde bepaald bij toewijzing aangeven indien maerdere woningzoekenden reageran op het
aanbod, De verwizingen in het artikel en de groepan waarvoor urgentie mogelijk is, zifn agngepast aan de niguwe

Hulsvestingswet, De rangorde is als volgh

sgerechugden en andere groepen van rijkswegs aangemerky

b, Socigle / madisshe urgenten / urgenten met gen woonkogianiossiag (financiéle urgenlie} / mantelorgurgenten;
¢ Herstructurgnngsuigenten;

d. Lokaal maatwerk als bedoeld in artikel 20

& Ovarige woningzoekenden, waarbij geldt dat de langste inschrijpangsduur (starien of langste inscheiffduur + max s

jaar woonduur (doorstiomer), voorgaal.

Sub bens
In deze rangorde gasn woningzoekenden met sociaal/medische/ mantelzorg voorrangsverkiaring voor op alle
andere woningzoekenden omdal sprake is van een noodsituatie die binnen drie maanden mosgt worden opgelost,

Harstruclureringshkandidaten hebben de gelegenheid om binnen twaall maanden andare woonruimte te zoeken,

D aad

Bovendien kunnen in cen sociaal plan afspraken worden vastgalegd over herhuisvesting van herstructureningekandidaten

witera

: gemankie afspraken in sen soctaal plan kan van de voigonde:

1 het geherstruchiregrde gebiad, Afhankelijk ve

pouwd

bij toewijzing van woonrinile worden afgewsken. Indier i ean harstrucherngsgonied meuws WOningen worden g

¢

el
[
W@
=

wadrvoor meerdere herstractureringskand: enzelfde aangrans

derde arifgnum nodig om de rangorde @ bepalen b voorrangsverkiaringsn met een gelijke vervaldatum,

Hu
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Artikel 19

it artikel heeft als doel om specifieke maatregelen {e regelen onder anderg met het 00g op:

Lokale knelpunten in hat woonrulmiavergelng systesm op 1e fogsen en en hel tot stand brengen van meer dynamiek op de
woningmark,

Zowel door Burgemesster en Wethouders als door een tocgelaten instelling kan in zwaarwegende gevailen, met hoge
urgentie, afgeweken worden van de volgardebepaling enen voordracht voor verhuur worden gedaan. Mits in goed overleg
en yiterst terughoudend toegepast.

Hierbij gaat ook om vooraf te bepalen categoriefn woningzoekenden, waarbij gedacht kan worden gan mensen die vanuil
een instelling geplaatat worden in de wijk, huisvesdng van ex-gedetingerden etc.

Het doel van de verordening is om de schaarse, vrijkomande voorraad 2o transparant mogelijk en op rechivaardige wijze
toe e wijzen aan woningzoekenden. De regels in de verardening zorgen gezamendiik voor sen rechivaardig oewijzingsma-
del en via Woonnet Haaglanden worden gere woningen aangeboden, Dit zorgt voor transparantie. In een aantal situaties
en van dit zogenaamds agnbodmodsl. Er kan sprake zijo van een

is het mogeliik en noodzakelijk om af te kunnen wi
zodanige noodsituatie dat woningen girect via een directiebesiuit van de corporaties of op aanwijzing van het college van
Burgemeastar en Wethouders moeten worden toegewszen. Dit wordt geregeld in artikel 19, Daarnaast geeft artikel 19 de
corporaties de ruimte om af te wijken, onder voorwaarden, van het in de verordening vasigelegde aanbodmodal, Dit dosn
zij wanneer zij op basis van de verhuurresuliaten via het vastgelegde model denken betere en rechtvaardige verhuurresut-
taten te bereiken via een aliernatief model. Op die manier wordt geregeld dat corporaties ook woningen kunnen aanbieden
in vormen als "Direct te huut' of via foting of woningruil, Dit artikel biedt de ruimte om in beperkie mate anders volgordect:

teria (bepalingen) te kiezen, Dat kan nodig zijn i situaties waar de reguliere verhuurmethoden (ganbodmeodel) niet tot een

voldosnde aantal potentigle kandidaten leidt. Hierbij kunnen we ook denken aan Lkamerwoningen en inzet daarvan voor

specificke noodsifuaties, bijvoorbesid bij schischeldingsn.

<

Ook spacifigke zorgwoningen worden via ariikel 19 twegewazen. Het gaat dan ondar andere over loewijzingen aan stehtu-
gen en zorg- en welzijnsinstellingen, toewijzingen op basis van convenanten twssen corporaties an Lorg en welzynsinstel

lingen en mindervalide-woningen.

Ook inzet van toewijzingsmaethoden om zesr schaarse woningen veij le kiijgen voor maer passende huishoudens kan
288 via dit artikel, Met name mef deze 'voorstroom ‘maatregelen kunnen iokale woningzoekenden een extra steuntje n
de rug wrijgen. Daarmee kunnen wewlijzingen conforpy dit artikel tosgerskend worden aan Lokaal Maatlwerk. Die situalies
zullen handmatig niigehouden moeten worden, zodal zicht blijft bestaan op de maximum 25% fokaal maatwerk,
Deze methoden voldoen aan de volgends vourwaarden:

a.  De bepalingen ontnemen woningzoskenden nial de mogelijkheld om op le huur aangeboden woonruimts te

reageren:

o, De bepatingen dienes uitsiuitend aan de hand van objectieve gn rechimatige criteria de volgorde te bepaten;

¢, De bepalingen zin transparant;
4. De bepalingen worden vooral afgesternd met de gemesnte en worden terughoudend gebameerd,

Artikel 20

Alie toegewezen WOningen warden veraniwoord, 0ok woni

Artikel 21

Tegen eschikking

fweigenng van voorrangsverklanng
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Voorbeelden van bezwaar (beschikkingen)

= Weige

ng inschrijving
» Weigaring huisvestingsvergunning

¢ Geen voorrangsverkiaring

Voorbeelden van klachtem
+ Verkeerd oepassen volgordecriteria
¢ Onierechis Wwepassing bemiddeling / hardheidsclausule
« Foutieve inschrijving
« Efe.

Artikel 22 tot en met 28
Tot de start van deze verordening hanteerdan de gemeenten ean regionaal register van belangstelienden voor stand-

plaatsen, Nu er vanwege de opheffing van Haaglanden geen regionaal werkende vererdening meer is, is het niet meey
mogelik om het Regionale register voor standplaatszoekenden (8 handhaven. Een aantal gemeenten heeft aangegeven
het Regionale register e willen opheffen, O een overgangsregeting te treffen voor degenen die in hel register staan
ingeschreven wordt het Regionale register tot 1 juli 2045 gehandhaald. Daarna wardt de regionale wachtiijst overgenamen
in gen lokaal register. Per 4 juli ontstaan dan lokale registars, met in earsie instantie in alle deelnemende gemeenten
dezelfde ingeschrevenen, Per 1 juli 2015 is het niet meer mogelilk om je op de regionale lijst in 1 schrijven, maar alleen

z ¢ vanal det moment bij mgerders

nog op een lokake st Wil e ingeschreven staan m meerdere gemesenten, dan zal

gemeenien mosten inschrijvan. De inschrijving is vanaf dat moment alieen nog okaal, Yoor diegenen die al op de regio-

nale wachtiyst stonden verander! er in gerste instantie niets, Er komt een overgangstermijn vars 1.5 jaar. Ruirn voor deze

verioopt, per 1 januart 2017, worden ngeschrovenen van de cude, regionals, lijst, asngeschreven of zij per 1 januar 2017
hun inschrijving willen vertengen. Daarbij zal worden aangegeven dat deze verlenging alloan geldt voor de gemeente waay
nrivingsn voor de oude standplaatszogkanden afleen

de agnvraag wordt gedaan. Vanal dat moment zijn tus ok de inse

en, dan zullen 2y dil vanal dal momeant aparnt mosten

nog lokaa! gekig, Willen i zich op meerdere plaatsen msehy
regelen, Higrmes worden de rechien en rangorde van de fuidige standplaatszoekendan voldoends gegarandesrd en wordl

en dig gl ingeschreven stondean op de

de regionale lijst gefasecrd omgezet naar een iokale fijst, De rengvolgorde van dege
it daartif genandhaafd, Degenen die zijn yitgeschreven verdwijnen uit de rangvolgorde.

bestasgnde regionale st b

Artikel 29
Binnen het woonruimteverdeling systeem wordt gestresfd naar een beperking van urgeniigvarian

ing of ook wel geroemd

ngzoekenden op andere woningzoekender. Een rechivaardiging is om lemand voorang/urgentie te
{3 maanden} andera pas.
AL e ki
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Licd 1

De mogetikheld van het aanvragen van sen voorrangaverkiarning en de leeflijd waarop een huisvesUngsvargunning kan
worden verleend.

De mogelifkheld om zich ais woningzoekende in to schrijven als de sanvrager nog geen 18 jaar is, 1 ultsiullend bedoeld
om deze categoriedn personen enigszing een vomrsprong te geven bij het reguliers zoekgedrag, zodra 2 18 jsar zijn. Zie
ook de toetichling bij artike! 13, derde {ig.

Voor het aanvragen van een voorrangsverklarning mogt sprake zijin van esn noodsituatie en de woningzoekende moet

binnen het reguliere systeam geen mogelijkheid hebben om deze situatie binnen drie maanden zell op te logsen.

Lid 2

Saciale en/of medische omstandigheden kunnen aanleiding zijin om voos een voorrangspositie in agnmerking te koman.
Het gaat daarbij om de situatie die op het moment van de beoorgeling van de aanviaag voor eegn vooreangspositie actuest
is. Van anticipatie op cen toekomstige situatie kan alleen sprake zijn indien vaststaat dat medische omstandigheid van

de aanvrager zich dusdanig zal ontwikiselen dat deze op korte termiin zeker zal leiden tot een voorrangspositie. Het advies
van de met de medische ingicering belaste mstantiz dient dearover helderheud te verstrekken, Bij de anticipatie op sen
situatie dis op korte termiin gaat onislaan gaat het er om dat wordt voorkomen dat op korte termijn sen nisuwe medische
keuring zal moeten plaats vinden,

Fris geen aparte categorie "woningzoekenden die met (sen) minderarigle) kind (eren), die bulten eigen schuld of toedoen
tenminste 3 maanden verblijven in esn van gemeentewage erkend {tejhuis voor noodopvang” cpgenomen.

Het apart opnemen van deze caiegorie zou betekensan dal een anders adviesinstantie dan de toelsingscommissie bega-
5, derde Hid, bepaaid dat

O

land ig voor gen voarrangspositio bi de toewijzing van woonnumie, [n de verordening is in artiket 3
de wetsingscommissie adviseert ter zake van hat verlenen van voorrangspositie. In artikel 35, vierde 1id, is vastgslegd dat
het advies van de instantie die ingiceert voor de noodopvang 2al worden betrokien bij het advies van de fostsingscommis-
sie. In het advies van die instantic moet dan wal worden aangsven of de nocdopvang moet leiden tot andare woonrulmig

de instanties die adviseren over de noodopvang worden betrokken tij et

of Lot andere oploseingen. Overigens zul
afstemmingsoverleg mat de lokale toetsingscommissies. Qok ten aanzien van gen huishouden met kinderen bengden de

leeftia 18 jaar, waarvan een of meer gezinsledan in het buitenland moellen} varblijven amdat de huidige woning te Kiair is

deze e laten overkomen geidt dat er afleen sprake kan ziin van een voorrangspositie indien de sociale an/of madisthe

ok

omstandigheden daarioe aanieiding geven. £r is dus geen sprake van het gulomatisch verienen van voorang.

Een woonkostentoeslag wordt verstrakl voor drie maanden, Voor zover het vervallen van een woonkostantoeslag met

wordl gecompenseard door een (hogere) huurtosslag dienen gemeentan betrokkenen in staal te stellen te verhuizen naar

woonruimie gie qua wooniasien beler past by het inkomean, In verband daarmee worden woningzoekenden met een woon:

kosteniceslag die qua bedrag hoger is dan het maximaal toegesiane bedrag van de huurfogsiag m aanmerking gebracht

voor aen voorrangspositie, indien van de voorrangspositie geen gebruik wordt gemaakt kan de wognkosientoesiag wel

worden ingetrokken.

verfengn, Mun ongetin

mensen dig structursel manieizorg onbvangan of

siiaar wonen. indien san van beide, of antvanger of veriensr, gen woring naby

de ander kan keijgen, veudient hip voorrang, Hiermee wordt nan srlener verhioht, en kan
n rekielijk begrip detwordt

r nabiheid kunoan wa




aan bijzenders verantwoordetiikheid van de betreffends gemeenten en verhuurder(s). Het belang van hen by een goede
¥DOorigang van het proces is dusdanig, dat verwacht mag worden zij zich 1n zullen spannen om de herhuisvestng tijdig

i iaten plaats vinden, zowel voor wat heueft de in hun eigen gemesnte te herhulsvesten kandidaten als de v andere
gemeenten e herhuisvesten kandidaten, Veal tg herhuisvesten woningzoekenden zultien echier in de gigen buurl, wik of
stad gehuisvest willen worden,

Over het aantal in enig jaar aan herstruclureringskandidaten te verstrekken voorrangsposities moeat overleg tussen de

gemeenten piaatsvinden. Ten behoeve daarvan dienen gemeenten een overzicht te verstrekken van hun stadsvernieu-
wingsactiviteiten en het aantal daarbij betrokken herstructureringskandidaten. indien uit de prognose blijkt hev aants!
serstructureringskandidaten waarvoor een beroep zal worden gedaan op de diverse gemaenten 1@ grootis of in geval uit
rapportages blijkt dat er sprake is van cen overstijging van de prognose van de elders te hulsvesten herstructurerings-
kandidaten of van een enevenwichtig aandeel daarin van individuele gemeenten, zullen gemeenten onderling afspraken
meeten maken inzaks het maximale aantal per gemeente te huisvesten stadsvernicuwingskandidaten met vaorrangspost-

tie en zal artikel 29, zesde Hid, kunnen worden gelnstrumenteerd.

De combinatie van de begripsbepalingen inwoning’ en "herstructureringskandidaat’ maakt dat onder inwonenden alleen
inwonenden vallen die als zodanig een zelfslandig huishouden voeren. Inwonende kinderen die geen zelfstandig huishou-
den voeren, komen darhaive riet in aanmarking voor een afrondedijke voorrangspositie.

Alleen in uitzonderlijke situaties kan gebruik worden gemeaks van de hardheidsclauside.

Lid &

Een voorrangspositie is niet becoeld voor hel maken van esn alap i de wooncarnidre. In de voorrangsverklaring wordt
derhatve een zoekprofie] opgenomen waaruit blijkt voor weike woningeategorieén de vourrangsverklaring wel of niet kan
i dat er, in samenhang

met de specifieke sisen, een gorads kans is dat de woningzoekende zin voorrangspositie ook daadwerkelijic binnen 3

worden benut. Hel soort en het aantal sangewezen of uitgeronderde categoriedn moet dusdanig

maanden kan benutten. in hooverre daarmee de regionale of de (subiiokale markt als maatstal wordt getianteerd hangt af

var de aventuele seolale nootizaak dat de betreffende woningzoekende in een hepaald lerrtoir zou moglen wonen.

Artikel 30

De voorrangspositie geldt in princips voor een termiin van drie maanden. Alleen voor stadsverniguwingskandidalen geidt
con Wrmign van twaall maanden. Deze langere termiin voor stagsvernieuwingskandidaten zou er toe kunnen lekien dat
anders woningzoekenden met een voorrangspositie in ean zesr nadelige positie worden gabracht, terwiji zif juist in ean

voorrangspositie gevracht in verband meat een nondsituatie. In verband daarmes is in artike! 18 | tweede id, ten

aanzien van onderlinge volgorde van woningzoekenden onder ¢ bepaald dal degene wians voorrangspositie het eerste
eindigt de meeste voorrang heeft,

De woningzonkende die een voormngspositie heeft kan binnen de voourangsmaandern egn woningaanbieding welgeren,
Vervalt de urgentin/voorrangsverklaring van rechiswege dan zijn dasrmee de kansen van de woningeoekende om met
van de voorrangsverkiaring wordt gevraagd, dan zullen

voorrang geholpaen te worden verkeken, Indien daama verleng
perders weigeringen bij de becordeling wordan betrokken, Wanneer woningen geweigerd zijn die passend zijn conform de
als bedoeld n

S

passendhewdseriteria van de vererdening en voldoen aan het sventuele advies van de toelsingscomm

artikel 35. deeds lid, omirent da imedisch noodzakeiijke fyaiake) bereikbaarheid van de woningen, dan zal de voorrangs-
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cocrrangsverkiaring,

Een advies van de lokale tostsingscommisaie o niel alleen nodig bij de verlening van een

maar is ook wenselijk bij de verfenging van de urgentie/voorrangsvarklaring.

Om asanvragen van gen urgentis/voorrangsverklaring op uniforme wijze te bevordelen en onrachtmatigheden als gevolg
van verschillen van interpretatie van de huisvestingaverordening le voorkomen kunnen turgemesster en wethouders

nadera regeis stellen.

Artikel 31

De voorrangspasitie dient in principe te worden aangevraagd bij burgemesaster en withouders van de gemeents waarin

de aghvrager woont, Weliswaar worct op grond van het eerste lid, atleen aan ingezetenen een vourrangspositie verstrekt,
maar woningzoekenden van elders moeten wel de mogelijkheid hebben om een vootrangepositie aan fe vragen, met name
a0k omdat hun noadsituatie alleen binnen é8n of meer gemeentan van het voormalige stadsgewest kan worden opgelost.
In het tweede Hid is bepaald dat woningzoekenden van glders een voorrangsverklaring dienen aan te vragen bij burgemees-

tar en wethouders van één van de gemeenten,

Artikel 32
in het vierde Hd is bepaaid dat burgemeester en wethouders slechts kunnen beslissen 0p oen aanviaag voor een voar-
rangspositie nadat de toelsingscommissie sen advies heeft uitgebracht, Er zal in de gemesnte een loetsingscommissie

moeten worden ingesteld,

Lid 2
Burgemeester en wethouders kunnen bun bevoegaheid als bedoeld in het eorste en tweede ld mandaleren aan een

toetsingscommissia, in dat geval biijven het vierde en vijffde g buiten Wwepassing.

Lid 6
Dat de verieende urgentie/voorrangsverklaring ook geldig is in de anders bij naam genoemdes germeenten van het voorma-

lige Sladsgewest Haaglanden, wordl vermeld in de voorrangsverklaring.

Artikel 33
Artikel 6:18 van de Algem
besluit waartegen het is gericht nist schorst tenzii bij of krachtens wetlelik voorschrift anders s bepaald. in artikel 33

ane wet bestuurarestt stelt dat het indienen van een bazwaar of beroap de warking van het

is bepaald dat het indienen van een bezwaar het besluil waartegen hetl is gericht wel schorst, vastgelegd. Indien een
woningzoekende bezwaar maakt tegen het zoekprofiel bij de afgegeven voorrangsverklaring op sociale en/of medische
gronden, zal het bezwaarscheift in het algemeen niet behandeld zijn vodrdat de veorrangstermijn van 3 maanden is ver-
streken. Door te bepaien dat het indienen van gen bezwaar tegen Deslulten over aanviagen voor een voorrangsverklaring
op megische en/of sociale gronden wordt de uitvorring van een besluil, Lo, het toekennen van gen voorrangsverkiaring
die drie maanden geldig is, geschorsi tot de beslissing over het primaire besluit. De schorsende werking geldt nadrukkelijl

pist bij bexwaar legen loegekende voorrangsverkianngen op grond van herstructuranng waarbij gen voorrangsverkiarmg

vweordl varkrggen die 12 maanden geidig s,

Artikel 34
Lid X
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Lid 2
De voorrangsverkiaring kan om verschillende radenen worden ingelrokken. Er is geen aanleiding tot nadere telichting.

By wijziging in samensteling van de voorraad s hat belangrijk anderscheid fe maken tussen splitsinggvergunningen en
splitsingsaite, Bl splitsmgsvergunning (rechtspersoneniecht} gaat het om de toestemming die nodig is om een woning @
kunnen opdslen,

Bij de splitsingsalte {vastgoedrecht) is sprake van gen "notariéle akle met een nauwkeurige omschrijving van te aplitsen
erfpacht of appartementsrachs, zoals het appartementsgebouw, de omschrijving van de afzonderijke appartementen en
de onderdelen van het Modelreglement waarvan wordl afgeweken. Bij de Splitsingsakie hoort de spitsingstekening, met
daarop exact de grenzen tussen de verschitiende appariementen onderting en die van de gemeenschappelijke ruimten.”
Voor splitsing van enkel een appartemantsrecht is derhalve geen splitsinggvergunning nodig. Indien dit vergezeld gaat van

spiilsing van ean woning, 18 dit wel noodzakelijk,

Artikel 38
Het vergunningenregime inzake spitsing in appartementen is facultatief en heeft alleen betrekking op bestaande woning:
bouw. In biffage # kunnen burgemeasstar en wethouders aangeven voor welke categorieén woonruimie hat regime van

foepassing is,

Artikel 38

Dis artikel bevat bepalingen die betrekking habben op de verschillende afwijzingsgronden, genoemd in het
Huisvestingsbesiuit, namelik de samenstelling van de woonruimtevooriaad, belemmering van de stadsvernieuwing en
bepalingen uit een cogpunt van indeling of staat van onderhoud.

De tozpassing van het eerste tot en met het vierde g vergl een zorgvuidige afweging van belangen. Teneinde deze

afweging te kunnen maken dient de aanvrager voldoende informatie te verstrekken bij het indienen van de aanvraag,

Artikel 39

Di artikel bevat de mogelijkhawd om, op grond van dreigends belemmaering van de stadsvernieuwing, en aanviaag om
plitsingsvergunning aan te houden indien voor het gebied waarin het gebouw wagrop de sanvraag om splitsingsvergun-

ning betrekking haeft, is gelegen. reads een voorboraidingshesiult ais hedoeld m artikel 21, van de Wet op ds Ruimtelijke

Ordening van kracht is.

Artikel 42 en 43

De Huisvestingswet biedt de mogelikheid am voor alle woningen bij orttrekking, samenvosging en/of omzetling een
vargunningphicht in te stelien, Onder het verbod om woonruimis 'aan de bestemming te onttrekken' (e artikel 21 van
n ander doel dan

de Hoisvestingswet) zonder de daartoe vereiste vergunaing vait zowsl slopen als elk gebrusk voor

{zelfstandign) bawoning, Gimdat de vergunningplicht allesn geldt indier de ontlrekking (ot gevoig heeft dat die woon
zonder zodanige

niet langer gescnikl is vour de bewoning door sen hulshouden van dezelfde onwang als waarvpor de

onttrekdang geschikt is, kan niet eike geringe ontrekking van cen gadesite van een woonn
VErgunning,

try de prakiik 2al per geval mosten worden vastgesteld of al gan niet sprake is van onttrekken s de 2in van artikel 21 van
G e ontirekiken

de Huig Al vuistrege! kan gehanteerd worden dat geen vergunmning nodig zal Zijn voor &t

dan 20 e oorspronkelijk gebouwde woo

eff. Vonrwaarg

functie niet wo SIZIOTHNESN vaN 18 WOnIng

Al van hein WUCRn

net mogsik om het gebrulcy

te gebongen wordan aan esn
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Eveneens 15 sen vergunning verplicht mdien de woonruimte feitelijik anders gebraikt wordt dan voor zelffstandige bawoning
ik woor relfstandige bewoning. Op

{ovoorbeetd onzelfstandige bewoning}, ook al ia de woning bouwkundig nog gesch
die manier kan onder anders ook kamer- of beddenverhuur in woningen die in beginsel geschikt zijn voor zelfstandige
hewornng worden geregulesrd,

Het vergunningenregime inzake onitrekkingen, samenvoeging en omzetting is facultatief. In dijjage IV kunnan burgemees-

ter en wethouders aangegeven voor welke catsgoriegn woonruimie hel reginme van logpassing 1.

Artikel 44
in het derde an vierde Hd wordt de mogelijkheid geboden om aanvuliende informatie in te winnen, waarmee de befangen-

afweging beter kan plaatsvinden.

Artikel 45, tid 2

Weigeren mag alleen indien het belang van de gemeente goter s dan net belang van de egenaar van woontuimie (en
dus niet even groet; én door de eigenaar van woonruimte niet kan worden voldaan aan de gesteide voorwaarden en
voorschrifien, De gemeenteraad stelt in de Huisvestingsveroidening de voorwaarden die burgemeester en wethouders aan

Ben vergunning mogen verbinden.

Artikel 48
Bij toekenning van een tjdelijke onttrekking {maximale periode van 5 jaar) moeten de noodzaalk an de tijdelijkheid door de

annvrager concreat worden aangetoond,

Artikel 48

it op het bad dat corporatios op

vierslaglegging s voorzien voor 1 april van el jaar. Daarmes loopt de varsiaglegging vour
asis van de Herzieningswet jaardijks voor 1 juli dosn. Door 1 april als datum te kiszen, krijgen gemesanten de gelegenhsid

om tijdig 18 anticiperen op het Bod en te kunnen bepalen wat in radelijkheld de bidrage van corporaties moel Zijn.
Artikel 49
Lid 3

De bestuuriike boeta s hoger indien binnen vijl j2ar opnieuw dezelfde overtreding wordt begaan, Na een sarste overtre-
ding wordt de overiredes immers geacht te watan dat overireding van het bepaalde artikel beboet kan worden,
Er kan niet tweemaal een boete worden opgelegd voor hetzelfde feit, maar wel indien hetzelfde feil zich tweemaal

vourgdoel.

Wanrneer 18 sprake van “opnisuw dezelfde overtreding™?
it Wordt b dezelfde woonruinie

gaat om dezeifde woon:

1. De gerste overtreding moet bedindigd zin, wannesy !
Jert

ffde overtreding begaan, nadat er sprake i geweest van gen bedindiging van de sersie overtreding, dan

oanieuw daze

gedddt dit ais “opnieuw dezeifde overureding”.

GRIG WORTUImie, 5 sprake van ‘opnieuw dezeifds

sding begnan mel betrekiang ot gen an

2. Wordi senzelf

rrodde nerm,

overtraedl immaerns & arliket en de daay

hetraft van hetzelfce artikel

Oe bastuuriike boete kan niet worden losgezien van het bestuuriiike ua H ate rell gevoerd wordt, Yooy

QY BY DESWART BT

(- e 16)
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De termijn van viif jaar shdt aan bil de veraringstermiin voor het opleggen van een bestuwrlijke boete en de bewaariermijn

van (jusiitiéle) gegevens over averiredingan,

Lid 4
Van een bedrijfsmatige exploitatie & in de volgende gevallen sprake:

1.

2.

De overtreder verhuurt aantoonbaar meerdere woonruimten. Uit de omvang van de exploitatie blijkt het bedrijfamatige
aspent. lemand die zich hedrijfematig bezig houdt met exploitatie behoort de regelgeving te kennen.

De overtreder houdt zich beroepsmatig bezig met regelgeving omtrent huisvesting en expleitatie van onrogrend goed.
Hieronder vaflen in leder geval: vastgoedontwikkelaars, makelaars, woning- en kamerbgmiddalingsbureaus en bedry-
ver die zich bezig houden met huisvesting van hun sigen werknemers. Het bedrijfsmatige aspect van de exploitatie
vicelt voort uit de aard van het bedrijf of beroap van de overtreder,

Uit de omvang van onzefstandige bewoning kan cok sen bedrjfsmatig karakler van de exploitatie blifken: bif meey
dan vier personen, kan dit aangemerkt worden als kamarverhuut in de zin van het Besiuit brandveilig gebruik bouw-
werken. De exploitant dient bij nen exploitatie van die omvang ook Le zorgen voor gen brandvailig gebrulk en op de
hoogte te zijn van de overige regslgeving.

Onttrekiing van woonruimite & enkel bedriffsmatig mdien dit vanuit commarcise! oogpunt plagtavindt, Onttrekking in
et kader van het vosren van een bedrifl {opslag supermarkt of esn logissfunctie), maar ook het in gebruik hebben

van woonruimie met een hennepkweker), 8 8ls ean onltirekking vanuit comrercieel oogpunt t2 beschouwen.

Samenvoeging van gen woonruimie & nigt bedrifamatig, lenzi] ge overtreder zich berospsmalig bezig houdt met
huisvesting en explottatie van onrgerend goed. Higronder valien in ieder geval vastgoedantwikkalaars, makelaars,
woning- en kamerbemiddelingstureaus en bedrijven die zich bezig houden met huisvesting van hun gigen werkne-

mers, Het bagnfsmatige aspect van de expioitatia vicelt voort wit de aard van het bednif of beroep van de overtreder

Ingevolge artikel 5:46, tweede Hid, van de Awb moel de hoogle van de bestuurtijke boete werden afgestemd op da mate

van verwijtbaarhaid, de ermst van de gedraging en de persconiijke omstandigheden van de belrokkene,

De maximaal 0p te leggen boete is vasigelegd in artikel 35 van de Musvestingswet. Differs

de bestuurlijke boete is ter wille van de overaicht

s

atie in de hoogle var

weid i san tabel aangegeven die ais Bijlage V is upgenomen. By

wiiziging van de bedragen in artikel 35 van ge Hulsvestingswel, kan deze tabel oversenkomstig worden aangepast dour de

gemesnie,

Artikel 52 1id 2
Het verlenen en infrekken van huisvestingsvergunning zijn concrete zaken waarover mandatering kan plaatsvinden. Ditis

ook onder de oude verordening mogslijk geweest.. Daamagst biedt dit artike! de mogelijkh

it da verordening cok te mandateren aan de corporatie L ien ganzien van de [oepassing van insehrivingsprolocol, pas

sendheidstabel huurinkomaen en passendheidstabel nagr grootte woning / huishoudern,

Artikel 58

De inwerkingtredingsdatum van deze verordening s 1 jult 2018 sn komb wetigik 1a very

enop el 2019,

o diverse uitvoeringseaken
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