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Q7

Inleiding

Per 1 januari 2022 is het Tussenakkoord 'Samenwerken aan een solide woningmarkt Haaglanden 2021-
2030 - de eerste stap' van kracht. Dit tussenckkoord vervangt hel Convenant 'Gaten dichien in
Haaglanden' {2017) en de Regicnale Prestatie Afspraken [RPA 2015-2Q19) fen aanzien van de
voorraadontwikkelingan in de regio Haaglanden. Tot er een opvolgend akkoord is vasigesteld waarin er
meer en een evenwichiiger verspreide doelgroepvoorraad wordt behaald, is dit tussenakkoord het
vigerande akkoord.

fet dit tussenakkoord? leggen de gemeeanten in de woningmarktregio Hoaglunden, de
woningcorporafies in de regio, de Samenwerkende Huurdersorganisaties Haaglanden {SHH} en de
Provincie Zuid-Holland een basis onder de samenwerking. Het hoofddoel van de samenwerking Is het
behoud en de verdere antwikkeling van de ongedeelde regio. Wat wil zeggen een regio met voldoende
woningen, voldoende doelgroepvoorraad en een evenwichtiger verspreide doelgroepvoorraad.

In de jaarmenitor wordt bekeken in hoeverre de primaire doelgroep aan bod komt en hoe de
wachitijden zich ontwikkelen.

Daarnaast leidt ook de Huisvestingsverordening tot een aantal afspraken op de sociale huurmarkt. Met
ingang van 1 juli 2019 geldt een nieuwe Huisvestingsverordening. In de voorliggende rapportage over de
eerste helft van 2022 laten we zien in hoeverre de prestatieafspraken? in deze periode zijn waargemaakt
en in hoeverre aan de geldende Huisvastingsverordening wordt voldaan.

De herziene Woningwet 2015 stelf toewijzingsregels voor de woningcorporaties. Het gaat dan om de
toewljzing van sociale huurweoningen aan de DAEB-doelgroep en de toewijzing van betaalbare
huurwoningen aan de huurteaslagdoelgroep. In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op deze regels.

! Tussenakkoord. Samenwaerken aan een selide woningmarkt in Haaglanden - De eerste stap, 2021-2030.

2 Het betreft de verhuringen met een daturn huuringang in de eerste 6 moanden van 2022, vaor zover deze door de
corporaties voor 13 juli 2022 verwerkt zijn.
In semmige tabellen staan ook cijfers over het voorgaande jaar. Deze cijfers komen overeen met de cijfers uit de
jaarmonitar over het betreffende joar. Dit betekent dat eventuele later verwerkte verhuringen daarin niet zijn
meegenomen.
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2 Huisvestingsverordening

Tabel 2.1

Artikel 2:1 Reikwijdte

1. De artikelen in dit hoofdstuk zijn van oepassing op woonruimien met een huurprijs beneden de
huurprijsgrens én op middeldure woonruimten.
2. Dit hoofdstuk s niet van toepassing o
a. woonruimien, bestemd voor inwoning;
b. onzelfstandige woonruimten;
c. woonruimten verhuurd op basis van een campuscontract,
d. woonruimten waarveor burgemeester en wethouders een vergunning als bedoeld in artikel
13, earste lid, van de Leegstandwet hebben verleend.

In de eerste helft van 2022 zijn er 4.179 woningen verhuurd via WBS. Voor de prestatiealspraken
{hoofdstuk 2} tellen de zelfstandige weningen mee lexclusief de verhuringen van Habion, Mooiland,
Omnia Wonen en Woonzorg Nederland). Voor de HVO tellen - naast de onzelfstandige woningen -
ook de vrijesector verhuringen en campusconiracten niet mee, In totaal gaat het bij de HYO om
3,926 verhuringen, inclusief de verhuringen van Habicn, Mociland, Omnia Wonen en Weoonzorg

De rangeorde van selectie van woningzoekenden is overeenkomstig artikel
‘Volgordebepaling woningzoekenden’ in de Huisvestingsverordeningen van de negen
regiogemeenten.

Toclichiing op het lokaal maatwerk staat vermeld in arikel ‘regionale binding en lokaal maatwerk’,

In tabel 3.1 is weergegeven hoe de woningen zijn aangeboden; in tabel 3.2 staat in hoeverre de
woningen via een advertentie zijn aangeboden.

Sociale verhuringen binnen HYO

Sociale verhuringen binnen HVO, cerste helft 2022

09

sociale verburingen binnen HVO 2022-1
verhuringen via WBS 4179
at: verhuringen vrijeseclor -62
af: verhuringen onzelfstandige eenheden -57
af: tijdelijke verhuring -2
af: bemiddeling campuscontract N2

totaal socigle verhuringen binnen HYO 3.926
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Tabel 2.2 Overzichtstabel van de basis voor verhuring, eerste helft 2022 {en 2021)
basis voor verthuring 2021 (%) 2002-1 {%) 2022-1
vig urgentie 6% T 284
via lokaal maatwerk 10% 10% 395
via regionaal maatwerk 3% 4% 147
vid woon-/inschrijfduur 57% 54% 2.207
via overige bemiddeling 21% 20% 780
via loting 2% 1% 52
vig direct te huur 0% 1% 38
via leefstijl en diversen 0% 1% 23
tatoo| 100% 100% 3.926
Tabel 2.3 Overzichtstobel van de basis veor verhuring, wel of niet geadverteerd, eerste helft 2022
basis voor verhuring geadverteerd hiet-geadverteard totol
vig urgentie 237 47 284
via lokaal maatwerk 289 106 395
via regionaal maotwerk 146 1 147
vid woon-Zinschrijfduur 2.207 0 2.207
via overige bemiddeling 0 780 780
via loting 52 52
vig direct te huur 38 38
via leefstijl en diversen 23 23
tatoo| 2.992 934 3.926
- Omkaderd is aonbodmaodel
Tabel 2.4 Verhuringen via urgentie, eerste helft 2022 (en 2021)
vigl urgentie aantal 2021 % 2021 dantal 2022-1 % 2022-1
mdisch 139 24%, 66 23%
saciaal 185 32% 79 28%
sociaal/medisch 31 5% n A%
stadsvernieuwing 97 17% 58 31%
overig 133 23% 40 14%
totaal via urgentie L£gs 100%: 284 100%:

10

Verhuringen aan statushouders worden vanof 2021 niet meer meegeteld bij de verhuringen via urgentie.



Tabel 2.5 Verhuringen via lokaal maatwerk, per gemeente, eerste helft 2022

]
5
=
g o
£ 2z 3
= =] o
5] = 2 . .
g g 8 = 3 - i =
S = = @ - bl c £ =
o 5 T o = 2 =2 B = o
= <« ® 3 2 zF 2 %I 3 B 3
regel lokaal maatwerk & & 9 = a & = = S e e
vrijmaken grote woningen
4. doorstr. uit grote won. -> V5 of niet-EGW <5 <80m! -
17. doorstroming 55+ Uit EGW of flat zonder lift) 4 4 1%
vrijmaken overige woningen
1. doorstroming uit goedkope woningen 1 1 0%
2. docrstreming uit goedkoop -= V5 of niet-EGW<VS 42 42 1%
3. doorstroming uit sociale huurwening 7 7 2%
18. doorstroming van scheefwoners 13 13 3%
bevarderen slaogkans / sociole cohesie
7. voorrang binnen eigen wijk/kern 1 15 16 A%
@, doorstroming 55+ it EGW -» sern.won. 5 5 1%
10. doorstroming 65+ uit corpowon. -> niet-EGW 1 1 0%
11. voorrang voar starters 6 1 14 31 8%
12. voorrang voor < 23 jaar -» goedkoop 58 58 15%
14, voorrang voor 3+/4+ kinderen 2 2 1%
15. voorrang onder aftoppingsgrens 1 1 0%
16. voorrang eigen inwoners lexcl. seniarenwoningen| 22 16 41 79 20%
Voorrang voor starters (Hoags lotingmedel| 29 29 7%
subtotaal via advertentis 26 20 14 14 16 2 17 71 100 289 73%
hijzander verzoek BAW 5 1 6 2%
doorschuiven 1 3 1 5 1%
groepswonan 1 1 0%
lokale beleidsruimte, maatwerk 1 1 5 2 9 2%
seniorenmakelaar 3 1 3 2 12 21 5%
doorstroming lokaal maotwerk 2 2 1%
uitstraom vit tijdelijke huisvesting 54 54 14%,
totaal lokaal maatwerk 30 101 17 14 16 12 17 72 N6 395 100%
verhuringan HvO 2022-1 497 197 291 45 104 209 60 247 499 3,926
percentage lokadl maatwerk &% 5% &% 29%  15% &% 28% 29% 23% 0%

- 'W§ betekent vrije sector.
- 'EGW' betekent eengezinswoning.
- De categoriegn lokaal maatwerk staan toegelicht in de Begrippenlijst, onder het kopje ‘Lokaal maatwerk’.
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Tabel 2.6 Verhuringen via regionaal maatwerk, per gemeente, eerste helft 2022
j=2)
s
£
g e
= ko] L=}
e 5 3
= = o _ =
g 5§ 2 3 g o & 2
o = I 2 g = c = -
T ol o ] = b = T = ]
T ¢ T B2 g 2 ¢ & ©w 8 3
regel regioncial mactwerk & a = = T & = = S = g
vaorrang kKleine huishoudons dic groot wonen 6 51 7 3 8 3 16 20 N4 78%
yoorrang grote huishoudens die klein wonen 2 16 1 13 32 27%
subtotaal via advertentie 8 67 7 &) 8 4 - 16 33 144 Q9%
bemiddeling doorstraming regionaal maatwerk 1 1 1%
Iotaal regianaal mactwerk 9 67 7 3 8 4 - 16 33 147 100%
verhuringen HVO 2022-1 497 1.971 291 48 104 209 60 247 499 3.926
pereeriage regionag| mgatwerk 8% 34% 24% 63% V7% L% 00%  65% 66%  3,7%
Tabel 2.7 Verhuringen via regionaal maatwerk, per gemeente, naar gemeente van herkomst, eerste
helft 2022
vestigingsgemeente »
2 8
8 £
g e S
= 2 T £
E =] = js:
g 3 2 . . v
| c
g & e 5 g © i =
o = = - s 5 = = o
T o % 2 g by = i = o
= = =i = c i@ 8 & e B 5
herkomstgemeenic P Pt E = = = = =z = © 2
Delfi 5 2 1 1 3 12 49%
Den Haag 2 58 5 1 1 3 4 n 85 68%
Leidschendam-Veocrburg 1 1 2 50%
pidden-Delfland 1 1 2 50%
Plinacker-Nootdarp 1 3 4 75%
Rijswwilk 2 1 1 1 5 0%
Wassenaar -
Westland 1 2 1 10 14 1%
Zostermeer 3 2 1 16 22 73%
buiten Haaglanden 1 1 -
tatoal 9 67 7 3 8 4 16 33 147 64 %
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Tabel 2.8 Verhuringen via overige bemiddeling vitgesplitst, eerste helft 2022

=)
pun }
s
2 o
5 = 8
1= © o
3 3 2 . 5
[ (3
§ = ¢ % § z ¢
= 2 = 5 =
T b = = = 4 = & =
S § T =T £ &2 g8 3 g g
sl A < = T &= =z = ~ 1=}
bemiddelingen meegeteald bij regulier 3 68 2 0 2 4 1 1 5 86
lerugkeerder herstructurering 3 3
studentenwoning
codptatie 1 4 5
directe verhuur 4 4
roepswonen 1 31 32
waningruil 1 26 2 2 4 1 1 S 42
tijdelijke verhuur
bemiddelingan meegeteld bij veorrang 63 78 51 9 19 58 12 21 75 686
stichfingen, instellingen, convenanlen 27 152 32 4 37 35 287
statushouder 31 184 15 5 17 20 7 19 32 330
directiebes|uit 5 42 4 2 1 5 2 8 69
bemiddeling urgentie direct/na afloop
lotaal via overige bemiddeling 66 4dp 53 9 21 62 13 22 80 772
totaal aantal varhuringen 497 187 291 48 104 209 60 247 499 3926
percentage via overige bermiddeling 13%  23%  18%  19%  20% 30% 22% 9% 16% 20%

- '-" betekent niet van toepassing in de betraffende gemeente; telt in deze gemeente als lekaal maatwerk.
- Exclusief urgenties.
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Tabel 2.9 Verhuringen aan hvishoudens met een urgentiestatus, naar gemeente van vestiging, eerste
helft 2022

toewdjzing via urgentie

2
,GC:

= = o s}

2 3 > %

= = = )

! ¢ = ¢

< — = Z 8 >
E g 8 @z 2 3 3 5
n o k) v g i o & o
vestigingsgemeenta = 2 2 = E 2 = o
Delfi 1 2 1 1 8 13 454 497
Den Haag 39 33 3 57 17 149 1.822 1.971
Leidschendam-vYoorburg 4 9 16 3 32 259 291
Midden-Delfland 1 1 2 46 48
Piinacker-Nootdarp 5 2 1 8 96 104
Rijswijk 4 7 1 9 3 24 185 209
Wassenaar 1 1 2 58 60
Westland 1 2 1 2 3 9 238 247
Zoatermeer n 23 4 1 6 45 454 499
totaal 2022-1 66 79 n 88 40 284 3.642 3.926
totaal 2021 139 186 31 97 133 586 8.398 5,984
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Nieuwe woningmarktafspraken

Afspraak beschikbaarheid: DAEB-woningen beschikbaar voor de primaire doelgroep

Per gemeante wijzen de corporaties per 1 januari 2022 jaarlijks minimaal 76% van het DAEB-aanbod
toe tincl, nlfeuwbouwl aan de primaire doelgreep veorheen huuriceslag doelgroep]. De 70% norm is
inclusief DAEB-nieuwbouw en geldl als een gemiddelde over de periode van drie jaren.

Gemeenten die nu ver boven dit gemiddelde zitten, zien dit niet als een mogelijkheid om te zakken.
Enkele gemeenien hebben daarem een hoger percentage als norm afgesproken.

Tabel 3.1 Aandeel toewijzingen zelfstandige seciale huurwoningen aan primaire doelgroep en hogere
inkomens, per gemeente, eerste helft 2022

gemeente aan primaire ;:?r;z?rz tatoal % aan primaire afsproak
doelgroep e doelgroep
Delfi K] K 164 497 63,0% T5%
Den Haag 1.357 537 1.894 T1,6% FO%
Leidschendam-Voorburg 241 & 291 B2 8% 85%
Midden-Delfland 36 12 48 75.0% 0%
Piinacker-Nootdarp 66 38 104 63,5% TO%
Rijswifk 184 25 209 88.0% E0%
Wassenaar 44 16 60 73,3% 70%
Westland 150 97 247 a0, 7% JO%
Zoetermeer 397 103 560 79.4% 80k
totowl 2.788 1.062 3.850 72 4% 70,0%

17



Tabel 3.2

Wachtijd en slaagkans

HALFJAARMONITOR 2622-1

De neveneffecten worden jaarlijks gemoenitord. In de regio Hoaglanden is sprake van een groeiend

woningtekort dat 1ot uitdrukking komt in een dolende slaagkans en oplopende wachitijden voor de

DAEB-voorraad.

Wachttijdenmenitor (mediane inschrijffduur in maanden) en slaagkans

18

leeftijd

18-22 jaar

23-26 jaar

27-54 jaar

55-64 jaar

65-74 jaar

75 juar en ouder
gantal personen

1 persaon

2 personen

3 personen

4 personen

5 personen

6 en meer personen
doorstromer/starter
starter volgens geldende definitie

doorstromer huurwoning regio

overlg doorstromer geldende det,

inkamen

primaire doelgroep

- waarvan minima

- waarvan ov. primair
secundaire doelgroap
DAEB-doelgroep (pri+sec)
hogers inkomens
gemeente

Delfi

Den Haag
Leidschendam-Voorburg
Midden-Delfland
Piinacker-Nootdarp
Rijswijk

Wassenaar

Westland

Zostermeer

tatool

inschrijfduur

2021
48
74
62
44
47
36

73
71
74
52
87
101

78
64
56

73
70
78
75
73
73

66
74
72
92
50
78
61
60
54
73

2022-1
49
75
81
38
41
27

7
73
71
77
68

77
52
1361

7Q
63
72
74
71
65

63
63
72
78
104
77
77
64
81
71

sloagkans

2021-1
6,7%
51%
6,1%
n,2%
16.7%
21,3%

7.6%
6,4%
6,4%
6,0%
6,9%

10,5%

7.05%
7,6%

6,9%
7.5%
5,5%
8,29
7.7%
4,8%

8,9%
7,5%
5,5%
3,49,
7.5%
7.7%
9,3%
7.4%
6,3%
7.1%

2022-1
6,6%
5,8%
5,8%
1,4%
16,0%
21,3%

7.8%
6.1%
5,5%
6.1%
6,0%
8,4%

7.0%
7.2%

7.1%
7.8%
5,2%
7,29
7.1%
4,4%

7.6%
8,2%
4,3%
5,0%
5,8%
7.1%
7.0%
5,5%
6,2%
7.0%

Verhuringen via woon-/inschrijfduur, vitgezonderd studentenwoningen, onzelfstandige woningen en

vrijesectorweningen {niet-DAEB].

In de eerste helft van 2022 zijn er 2.237 toewijzingen via woon-/inschrijffduur. Hiervan tellen er 2.086
mee in deze tabel. Bij 5-¢ waarnemingen is de waarde in grijs en tussen haken weergegeven.



Tabel 3.3 Wachtijdenmonitor {mediane inschrijffduur in maanden) per gemeente, eerste helft 2022

o
=
i}
3 o
z 2 32
£ 2 3 "
> 2 & 7 g 2
g 2 < g 2 B £
= S S
I 5 2 3 F g 2 5 3
= ¢ 2 3 B 3 88 3 © B
leeftijd 8 & & £ 7§ & 2 =z & =
18-22 jaar 46 50 49 152 4%
23-26 jaar 72 73 185 172 184 79 75
27-54 jaar 75 81 50 83 104 52 50 72 101 81
55-64 jaar 32 34 37 1100 21 40 54 38
65-74 jaar 4 29 35 84 94 60 47 4
75 juar en ouder 125 19 42 30 33 27
aantal personen
1 persoon 71 68 72 7% 122 77188 53 74 71
2 personen 67 69 72 {93l 96 77 64 83 94 73
3 personen 65 67 64 79 1103 68 100 71
4 personen 68 F7 {79 178 161] 49 93 77
5 personen 65 63 {75 70 68

6 en meer personen
doorstromer/starter
starter volgens geldende definitie 73 74 80 174l 127 79 78 72 85 77

doorstromer huurwoning regio 46 47 52 83 77 65 76 57 61 52
overig doorstromer geldende def, 401 136l
inkarmen

primaire doelgroap 68 63 71 76 588 77 91 L) 77 70
- waarvan minima 68 61 74 78 98 77 56 74 68
- waarvan av. primair 65 70 64 78 71 {84 69 83 72
middeninkomens 71 71 88 - 129 92 61 72 93 73
totale EU-doelgroep pri+sec) 71 69 72 74 99 77 79 63 50 72
tatom| 68 68 72 78 104 77 77 64 81 71

- Verhuringen via woon-/inschrijffduur, uitgezonderd studentenwoningen, onzelistandige woningen en
vrijgsactorwoningen {niet-DAEB].

- In de eerste helft van 2022 zijn er 2.237 toewijzingen via woon-/inschrijfduur. Hiervan tellen er 2.084
meeg in deze tabel.

- Bij minder dan 5 waarnemingen wordt de inschrijffduur niet weergegeven; bij 5-% waarnemingen in grijs
en tussen haken.
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Tobel 3.4 Wachttijden en overige indicatoren naar kenmerken van het huishouden, cerste helft 2022

inschriffduur  inschrijffduur  inschriffduur  niet gesloagd sloagkans  gesloogden

tatoal starters  doorstramers via WID {slaagkans]
calegaorie
starfer geldende def B - 499, 7,0% 2409
doorstromer huurwoning regio . 52 - . 52 42% 7% 1.566
doorstromer overig geldende def. 136] - 136] N% 3,0% 9
huishoudenormvang
1 persoon | B N a 45%, 7,8% 2.517
9 personen . B B 59 43% 6.1% 662
3 personen B B s o« 53% 5,5% 391
4 personen B = » 44% 6.1% 248
5 personen - 60 (60) - 75 54%, 6,0% m
6 en meer personen - - - 95% 8,6% 55
leeftijd
t/m 22 jar B s 3 50 40| 7% 6,6% 449
2326 jaar | BN R 38 59%, 5,9% 552
97-34 jaar B o2 sl s 3%, 6,0% B55
35-44 jaar B s il a9 B s« 29%, 5, 6% 630
45-54 jaar B o= o« B o« 50% 5,7% 430
55-64 jaar [ | % I 7 I} 40 26% 1% 515
65-74 jaar | a 3 | 26 3% 15,6% 346
75 jaar of ouder | 27 2 | 24 29%, 21,5% 207
DAEB-doslgroep
primaire doelgroep - 70 - 76 . 51 53% 7% 2940
- wWaarvan minima - 65 - 75 . 47 56% 8,0% 2973
- waarvan ov. primeir - 72 - 77 - 61 399, 51% a&7
ov. middeninkomen [ N R 56 28% 7.2% 918
DAEB-daelgroep (pri+sec) Bl R | 52 46% 7.1% 3018
indeling in doelgreepen
primaire doelgroep, <23 . 49 . 50 140] % 7.3% 443
primaire doelgroep, 73-54, 1-2p B~ « 3 61 54% 6,3% 1319
primaire doelgroep, 23-54,3-4p [ 52 [ s B %6 56% 5,0% 370
primaire doelgroep, 23-34, 5+p - 63 - - 65 80% 5,4% 81
primaire doelgroep, 55+ . 36 . 37 . 35 32% 12,9% 727
secundaire doelgroep, 55-, 1-2p e s Bl s 58 19% 5,0% 430
secundaire doelgroep, 55-, 3+p - 61 - 59 - 59 344, 7.6% 234
secundaire doelgroep, 55+ [ | a | 3 6 30% 16,1 314
hager inkomen | B R 38 20% 5,2% 126
fotaal - R A 52 46%, 7.0% 3.934

- In de eerste helft van 2022 zijn er 2.237 toewijzingen via woon-/inschrijffduur. Hiervan tellen er 2.086
mee in deze tabel.

- Bij minder dan 5 waarnemingen wordt de inschrijffduur niet weergegeven; bij 5-¢ waarnemingen in grijs
en tussen haken.
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4 Rijksbeleid

Toewijzen betaalbare woningen aan de huurtoeslagdoelgroep

Corpoeraties zijn verplicht om minimaal 95% van de huishoudens met een jaarinkomen dat valt
binnen het nerminkomen van de huurtoeslag, passend toe te wijzen in een woning met een kale
huur tot en met de aftoppingsgrens.

Tabel 4.1 Passendheidstoets (95%) per corporatie, eerste helft 2022
corporatie possend niet-passend tatool % passend
Arcade Wonen 122 5 127 96.1%
De Goede Woning 158 2 160 G8,8%
Haoag Wonen 304 5 309 88, 4%
Riiswijk Wonen n7 2 ne §8,3%
Rondom Wonen 52 2 54 96,3%
Staedion 753 26 779 96,7%
Stichting DUWO 16 1 17 94.1%
WVestia 559 14 573 G7.6%
Vidomes 337 19 356 @4,7%
Wassenaarsche Bouwstichting 23 5 28 82 1%
Whv. 5t Willibrordus 15 0 15 100,0%
Wonen Midden-Delfland 4 0 4 100,0%
Wonen Wateringen 42 2 44 ©5,.5%
Woonbron Delft 125 0 125 100,0%
Woon nvest 193 0 193 100,0%
Woonzorg Nederland 20 0 0 100,0%
Mooilond 15 1 16 93.58%
Omnia Wonen n 0 n 100,0%
Habian 5 0 5 100,0%
tataal 2908 84 2992 97.2%

23



Tabel 4.2

Toewijzen sociale huurwoningen aon de sociale doelgroep

HALFJAARMONITOR 2622-1

Vanaf 2022 geldt dat 92,5% van de foewijzingen van woningen met een huur tot de vrijesectorgrens

{£763,47; prijspeil 2022) moet toegeweazen worden aan huishoudens met een inkomen tot de DAEB-

grens {grens secundaire doelgroep, €40.765 voor eenparsoonshuishoudens, €45.014 voor

meerpersoonshuishoudens; prijspeil 2022).

Toewijzingen aan de DAEB-doelgroep per corporatie, eerste helft 2022

24

corperatie

Arcade Wonen

De Goede Woning

Haoag Wonen

Rijswijk Wonen

Rondom Wonen
Staedion

Stichting DUWO

Vestia

Vidomes
Wassenaarsche Bouwstichting
Whv. St. Willibrordus
Wonen Midden-Delfland
Wonen Wateringen
Woonbron Delff

Woon Invest

Woonzorg Nederland
Mooiland

Omnia Wonen

Habion

tatool

DAEB-dg. [>92,5%]

aantal
217
173
474
139
83
967
23
803
451
49
21
54
59
222
225
26
22

4.028

%
100%
99%
Fo%
99%
100%
99%
100%
F9%
8%
100%
100%
8%
100%
45%
99%
93%
%
100%
100%
98%

hoger ink.
aantal
0
1
20

%

buiten DAEB-
norm

N O O

82

totoul

234
174
500
148
83
974
23
815
470
58
21
61
62
244
238
29
23
1
1
4179
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A Tabellenbijlage

Tabel Al Wachttijdenmonitor {mediane inschrijffduur in maanden) naar woningkenmerken, eerste helft
2022
2
=
o]
S o
= 2 =
sl
ol 2l & = 5 g
s £ L 3 L. 2 B E
T (=) €L ﬁ = % g 6 =
s = 4 T & E ¢ T 1w B
kamers & bt 5 = a & = = S 2
1 karner 47 48 = - - - - 47
2 kamars 63 49 56 {75 85 71 165l 40 75 56
3 kamears 77 78 86 834 108 72 75 87 95 79
4 kamers 66 64 74 - 192 82 94 67 92 71
5 kamers 158 63 - - - - - - 92 65
& kamers of meer - - - - - - - - - -
opperviakte
tot 50 m2 68 53 61 {76l 169 55 174 33 76 62
50-65 m2 73 75 72 50 107 78 77 70 54 76
65-80 m2 51 63 98 - 104 83 - 71 97 7
vanaf 80 m2 44| 92 - - - - - - 92 8%
netio huurptijs
onder kwaliteitskortingsgrens 57 50 4% - - 152 - - - 51
onder loge aftoppingsgrans 69 69 77 76 98 77478l 55 75 72
onder hoge aftoppingsgrens 78 79 79 - - 83 (1) 76 102 82
onder vrijesectorgrens 72 69 98 - 108 199 61 70 99 72
woningtype
flat met lift 68 42 52 - 125 71 - 50 54 51
porliekwoning 75 777 - 199 77 - 185 {801 77
eengezinswoning g6 10 78 - 192 - 89 68 m 99
henedenwoning 76 84 {59 - - - - 34 85 80
seniorenwoning 25 26 130 - 43 - {65 53 - 30
maiscnnette 72 78 - - - - - 188 193 80
flat zander lift 65 165 79 - - - - 76 75
HAT-woning 60 62 - - - - - - 75 65
tatool 68 68 72 78 104 77 77 64 81 71

- Verhuringen via woon-/inschrijffduur, vitgezonderd studentenwoningen, enzelfstandige woningen,
vrijasactorwoningen {niet-DAEB). In de earste helft van 2022 zijn er 2.237 foewijzingen via woon-
finschrijfduur. Hiervan tellen er 2.086 mee in deze tabel.

- Bij minder dan 5 waarnemingen wordt de inschrijffduur niet weergegeven; bij 5-% waarnemingen in grijs
en tussen haken.
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Tabel A2

inkomens, per corporatie, eerste helft 2022
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Aandeel toewijzingen zelfstandige seciale huurweoningen aan primaire doelgroep en hogere

26

corporafie

Arcade Wonen

De Goede Woning

Haag Wonen

Rijswijk Wonen

Rondom Wonen
Staedion

Stichting DUWO

Vestic

Vidomes
Wassenaarsche Bouwstichting
Why. St. Willibrordus
Wonen Midden-Delflond
Wonen Wateringen
Woonbron Delft

Woon nvest

Woonzorg Nederland
Mooilond

Omnia Wonen

Habian

tataal

aan primaire
doelgresp
120

160

315

123

54

652

18

497

353

29

18

4]

45

125

186

20

16

n

2.788

niet adn
primaire
doslgroep
0

188

237

1.062

totaal

174
494
141
83
840
93
734
444
49
21
55
59
933
919
98
93
n

3.850

% gan primaire
doelgresp
57.1%
$2.0%
63,5%
87.2%
65, 1%
77.6%
78,3%
67.7%
79.5%
59.2%
85,7%
74.5%
76,3%
53.6%
84,9%
71,4%
£9,6%
160,0%
55,6%
72.4%



Tabel A3 Aandeel toewijzingen zelfstandige sociale huurweningen aan primaire doelgroep en hogere
inkomens, per corporatie per gemeente, eerste helft 2022
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gemeenta

Delf

Den Haag

Leidschendam-
Vioorburg

tidden-Dealfland

Piinacker-
Nootdorp

Rijswilk

Wassenaar

Westland

Zoatermeer

Haaglanden

corporatie

Stichting DUWO

Vestia

Vidornes

Woonbron Delff

Habian

Delfi

Arcade Wonen

Haag Wonen

Rijswijk Wonen

Staedion

Vestia

Vidomes

Woonlnvest

Whoonzorg Nederland
Mooiland

Omnia Wonen

Den Haag

Staedion

Vidomes

Woonlnvest
Leidschendam-Voorburg
Wonen Midden-Delfland
Midden-Delfland
Rendem Wanen
Staedion

Woonzorg Nederland
Habian
Pijnacker-Nootdarp
Rijswijk Wonen

Staedion

Vidormes

Rijswiik

Wuassenaarsche Bauwstichting
Whv, St Willibrordus
Wassenaar

Arcade Wonen
Wassenaarsche Bauwstichting
Wonen Midden-Delfland
Wonen Wateringen
Westland

De Goede Woning
Vestia

Vidomes

Mooiland

Zostermeer

dan primdire
doelgroep

18

94

7

125

33
23
315

632
524
10
16
20

1.357

69
170
241

36

36

54

12

66
123

55
164
26
18
a4
97

45
130
160

79
143

10
397
2.788

niet aan
primaire
doelgroep
5

57
1
108
3
184
16
179

537

103
1062
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tatoal

23
151
82
233

497
39
494

814
458

193
291

209
39
21
60
171

59
247
174
125
189

500
3.850

% aan primdire
doelgroep
78,3%
62,3%
86,6%
53.6%
62,5%
63,0%
55,0%
63,8%
0.0%
77.6%
70,7%
76,9%
61,5%
T8, 9%
54, 5%
100,0%
71.6%
100,0%
71,9%
B8,1%
82,.8%
75,0%
75,0%
65,1%
66,7%
0,0%
0,0%
63,5%
88,5%
100,0%
85,9%
88.0%
66,7%
85.7%
73.3%
56,7%
30,0%
71,4%
76,3%
60,7%
92.0%
63,2%
783%
83,3%
79.4%
72 4%



Tabel A4 Betaalbare verhuringen zelfstandige woningen (oude 70%-afspraak) per corporatie, eerste

helft 2022
corporatie Verhulurd wadrvan 70%-atspraak
saciaal betaalbaar
Arcade Wonen 216 123 56,9%
De Goede Woning 174 1546 89.7%
Haoag Wonen 494 337 68,2%
Rijswijk Wonen 141 130 92.2%
Rondaom Wonen 83 50 1%
Staedion 943 785 83.2%
Stichting DUWO 23 17 73.9%
Vestia 806 570 71,8%
Vidomes 444 379 85,4%
Wassenaarsche Bouwstichting 49 28 57 1%
Whv. St Willibrordus 21 17 81,0%
Wonen Midden-Delfland 55 45 81,8%
Wonen Wateringen 50 43 72.9%
Woonbron Delft 233 122 52.4%
Woonnvest 228 164 80.7%
tatool 3.969 3.004 75.7%
Tobel A5 Betaalbare verhuringen zelfstandige woningen (oude 70%-afspraak] per gemeente, eerste
helft 2022
verhuurd WOIPYGH
gemeente saciaql hetaalboar TuE-alEpie
Delfi 489 308 63,0%
Den Haag 2.035 1.571 77.2%
Leidschendam-voorburg 291 244 83,.8%
tidden-Delfland 48 39 51,3%
Piinacker-Nootdorp 101 70 69.3%
Rijswiik 209 159 90.4%
Wassenaor 60 41 68,3%
Westland 247 149 60,3%
Zoetermeer 488 393 80.5%
tatoal 3.969 3.004 75.7%
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Taobel Aé
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Betaalbare verhuringen (oude 70%-afspraak) per gemeente, per corporatie, eerste helft 2022

30

gemeente

Delfi

Den Haag

Leidschendam-
Voorburg

tidden-Delfland

Plinacker-
Nootdorp

Rijswifk

Waossenaar

Westland

Zoetermeer

Haaglanden

corporatie

Staedion

Stichting DUWO

Vestia

Vidomes

Woonbron Delft

Delfi

Arcade Wonen

Haag Wonen

Rijswijk Wonen

Staedion

Vestig

Vidomes

Woonlnvest

Den Haag

Staedion

Vidomes

Woonlnvest
Leidschendam-Voorburg
Wonen Midden-Delflond
tidden-Delfland
Rondam Wonen
Staedion
Piinacker-Nootdorp
Rijswijk Wonen

Staedion

Vidomes

Rijswijk

Wassenaarsche Bouwstichting
Whv. St Willibrordus
Wassenaar

Arcade Wonen
Wassenaarsche Bouwstichting
Wonen Midden-Delflond
Wonen Wateringen
Wesfland

De Goede Woning
Vestia

Yidomes

Zoetermest

verbuurd
saciagl

0
23
151
82
233
489
45
494

17
530
13

35
2.036

6
193
291

48

48

83

18
101
13%

64
209
39
21
60
171
10

59
247
174
125
18%
488

3.969

Waarvan
betaalbaar

0
17
99
70
122
308

27
337

766
404

23
1.571

83
159
244
39
39
59

70
129

54
189
24
17
4
$6

43
149
156
76
161
393

3.004

70%-atsprack

73,9%
65,6%
85,4%
52, 4%
63,0%
60.0%
68,2%
50,0%
83,5%
76.2%
84,6%
71.4%
71.2%
100,0%
86,5%
52, 4%
83,8%
81,3%
81,3%
1%
61,1%
69 3%
§2.8%
100,0%
54, 4%
G0 4%
61, 5%
81,0%
68,3%
56, 1%
40,0%
85, 7%
72.9%
60,3%
89, 7%
60,.8%
85, 2%
80, 5%
75.7%
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Begrippenlijst

Aanbiedingsgraad
Het gemiddeld oantal keren dat een woning wordt aangeboden, inclusief de geslaagde aanbieding.

Acceptatiegraad
Het aantal acceptaties gedeeld door het totale aantal keren dat een woning wordt aangebeoden, inclusief de
geslaagde ganbieding. De acceptatiegraad geeft het percentage van de aanbiedingen dat tot een verhuring leidr.

Doorstromers

Metingang van 1juli 2019 is de regel voor doorstromers gewijzigd. Alleen woningzoekenden die een zelfstandige
huurwening in de regio Hoaglanden bewenen en deze woning bij verhuizing leeg achterlaten, worden gezien als
doorstromers. Woningzoekenden die in koopwoning in de regio Haaglanden wonen of buiten de regio Haaglanden
wonen, worden gezien als starter. Dit betekent dat voor deze groepen woningzeekenden de weonduur niet meer
meetelt bij het bepalen van de woon-/inschrijffduur. Deze verandering geldt voor woningzoekenden die zich vanaf
juli 2019 hebben ingeschreven. Woningzoekenden die woonachtig zijn in een koopwening in de regio of buiten de
regio wonen en al voor 1 juli 2019 stonden ingeschreven hebben tot 1juli 2021 de status van doorstremer behouden,
waardoor hog twee jaar lang de woonduur (tet een maxirmum van 60 maanden) meetelde bij het bepalen van de
woon-/inschrijffduur.

Druk op het gemeentelijk aanbod
Het gantal woningzoekenden zonder aanbieding, gedeeld door het aantal woningzoekenden dat een aanbieding
heeft gekregen. Het betreft woningzoekenden die [minimaal een maal| gereageerd hebben in een gemeente.

Geslaagde woningzoekenden
Woningzoekenden die daadwerkelijk in een jaar een woning huren worden gerekend tot de geslaagde
woningzoekenden. Het aantal gesloagde woningzeekenden is gelijk aan het aantal verhuringen.

Huurgrenzen
De huurgrenzen zijn in bijgaande tabel weargegeven.

huurgrenzen 2017 2018 2019 2020 2021 2022

kwaliteitskortingsgrens € 414,02 £ 47,34 € 424,44 € 432,51 €442,46 €442,46

affoppingsgrens i1-2 personen] € 592,55 € 597,30 € 607,46 €619.01 €633.25 €633,25

affoppingsgrens [3 en meear persenen) € 63505 € 640,14 € 651,03 € 663,40 € 678,486 € 46738,486

liberalisetingsgrens € 710,68 €710,68 €£720,42 €737.14 €752,33 €763,47
Inkomensgrenzen

In de eerste tabel zijn de grenswaarden voor minima [uit de huurtoeslagtabel) epgenomen. De inkemensgrenzen
voor de doelgroep {primaire doelgroep) zijn in de tweede tabel weergegeven. In de vierde tabel stoat de
inkomensgrens voor de DAEB-doelgroep. Vanaf 2011 wordt gewerkt met de fiscale jaarinkomens.
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Inkemensgrenzen minima
eenpersoons
eenpersgonsouderen
meerparseons

meerpersoonsouderen

Inkemensgrenzen primoire doslgroep
eenpersoons

eenpersoonsouderen

meerpersoons

meerpersoonsouderen

Inkemensgrens Europa iveormalig)
Eurepagrens |secundaire doelgroap)

Europagrens-plus (secundair+)

Inkemensgrens DAER
eenpersoons

meerparscons

inkemensathankelijke huurverhoging
eenpersoons lage middeninkemens

meerparsoans lage middeninkomens
eenpersoons hoge middeninkomens

meerperseons hoge middeninkomens

Inschrijfduur

2017
€15.675
€17.075
€ 20275
€22 850

2017
€ 22700
€22.200
€ 30150
€ 30175

2017
€ 36.165
€£40.34%

2017
€ 36.165
€£39935

2017
€ 42.541
€49.225
€ 50.153
€ 46870

2018
€15.925
€17.325
€20.600
€23.200

2018
€22.400
€22.375
€30.400
€30.400

2018
€36.798
€ 41.056

2018
€36.793
€£40.634

2018
€43.285
€ 50.0590
€ 51.030
€ 43.040

2019
€16.300
€17.875
€21.100
€23.900

2019
€22.700
€ 22675
€ 30825
€ 30.800

2019
€ 38.035
€ 42.436

2019
€38.035
€42.000

2019
€ 44739
€51.773
€ 52.744
€70.328

2020
€16.650
€18.350
€21.575

€24475

2020
€237225
€23.175
€31.550
€31.475

2020
€3%2.055
€43.574

2020
€£3%2.0585
€43.126

2920
€ 45938
€ 53.160
€ 54.157
€720
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2021
€16.950
€18775
€22.000
€25025

2021
€23725
€23.650
€32.200
€32075

2021
€40.024
€44.655

2021
€40.024
€44.196

2021
€47.077
€54.478
€ 55.500
€734.000

2022
€17.350
€£19.075
€22.500
€ 25450

2022
€£24075
€£23975
€32.675
£32.550

2022
€40.745
€ 45482

2022
€£40.765
€ 45014

2022
€ 47.948
€ 55.456
€ 56.527
€ 75345

De wachtduur of de {zuivere) inschrijfduur is de verstreken tijd sinds de inschrijffdatumn. Voor starters is de [zuivere]
inschrijfduur gelik aan de woon-/inschriffduur. Om de invloed van incidentele uitschieters te varmijden wordt niet

met het gerniddelde, maar meat de mediaan gerekend [de middelste waoarde uit de gesorteerde reeks). De
inschrijffduur wordt weergageven in maanden. Bij een doorstromer begint de inschrijfduur na een verhuizing

opnieuw te fellen.

Kans op een waning

De kans op een woning wordt berekend door het aantal geslangde woningzoskenden binnen het geadverteerde

woningaanbod te delen door het aantal reagerende woningzoekenden op het geadverteerde woningaanbed. De

kans op een wening lijkt sterk op de sloagkans, met dien verstande dat alleen het geadverteerde aanbod in de

berekening wordt meegenomen. Op dit aanbod kunnen regulier woningzoekenden raageren. Doordat minder

verhuringen meegeteld worden, is de kans op een woning iefs lager dan de gewone sloagkans.

Lokaal maotwerk (voorheen lokale beleidsruimte)

In het kader van het lokaal maatwerk worden bij de reguliere [geadverteerde) woonruimteverdeling de navelgende

tategorieén onderscheiden:

1. Bevordering doorstroming uit blijvend goedkope corperatiewoningen bij reactie op woningen die niet
geedkoop zijn.

2. Bevordering doorstroming uit blijvend goedkaope corperatiewoningen bij reactie op een eengezinswoning
in de vrije-sector of op overige woningtypes die niet goedkeoop zijn.

3. Bevordering doorstroming uit corporatiaweningen onder de vrije-sectorgrens.

4. Bevordering doorstroming uit agngewezen grote corporatiewoningen bij reactie op een kleine niet-
eengezinswoning met een huurprijs fot de vrije-sectargrens.

5. Bevordering doorstrarning uit aangeweszen grete corparafieweningen bij reactie op een vrije-sector
woning.

6.  Bevorderen deoorstroming uit blijvend betaalbare woningen bij reactie op dure woningen.

7. Slaagkans binnen wijk bevorderen: voorrang voor starters en deorstromers binnen gangewezen wijken. Dit

betrett in Wassenaar de wijk Kerkehout en in Leidschendam betreft hat Stompwijk;
8.  Slaagkans voor minima bevorderen bij reactie op goadkope weningen.
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9. Bevordering doorstroming uit EGW voor 55-plussers bij reactie op woningen die voor senicren bestemd
zijn.

10.  Bevordering doorstrorning uit corporatiewoningen voor 65-plussers bij reactie op een waoning niet zijnde
een eengezinswoning.

1. Sloagkans van starters bevorderen bij reactie op een passende woning.

12.  Slaagkans van jongeren tot 23 joar bevorderen bij reactie op een passende goedkope woning.

13/14 Slaagkans van gezinnen met minimaal 3/4 kinderen bevorderen naar woningen geschikt voor minimaal 4
personen.

15.  Sloogkans primaire doelgroep beverderen [netto huur onder betreftende aftoppingsgrens).

16.  Voorrang voor eigen inwoners |excl. seniorenwoningen].

17.  Doorstroming van 55-plussers uit een eengezinswoning of een flat zonder lift.

18.  Doorstroming van scheefwoners.

NMaast bovenstaande voorrangsregels vallen in een aantal gemeenten bij bemiddelingen diverse categorieén onder
lokaal maatwerk. Of een lokaalmaatwerkregel in een gerneente worden toegepuast en in welke mate, is te zien in
diverse tabellen (zie hootdstuk 2 van de thalfljoarmeniter|.

Middeninkomens
Zie 'Inkomensgrenzen’ voor de afbakening van deze inkomensgroep. Tet deze groep behoren de huishoudens met
een inkemen tussen de grenzen voor de primaire doelgroep en anderhalf maoal die grenzen.

Minima thuurtoeslagtabel)
Zie ‘Inkomensgrenzen’ voor de afbakening van deze inkomensgroep.

Mutatiegraod

De mutatiegraad is berekend als de verhouding tussen de verhuringen [van zelfstandige woningen| en de veorraad
op 1 januari van het jaar, vitgedrukt in een percentage van de voorraad dat verhuurd is in de pericde. Uitgongspunt
— ook voor de waoningkenmerken zaals de huurprijs — is de situatie per 1 januari, zeals opgenomen in het
voorraodbestand. Nieuwbouwverhuringen tellen hierdoor niet mee bij de mutaties. Doordat niet alle vrijkomende
woningen te huur aangeboden worden zal de op deze manier berekende mutatiegraad kunnen afwijken van de
door de corporaties berekende mutatiegraad.

Primaire doelgroep (voarheen HT-doelgroep, daarveor BBSH-doelgroep)

Indeling van huishoudens naar inkomen, leeftijd en huishoudomvang volgens passend foewijzen. Indien &&n van
deze kenmerken ontbreekt wordt een woningzoekende ingedeeld als "niet in te delen”. Voor de grenswaarden zie
‘Inkormensgrenzen’ in deze bijlage.

Reagerende woningzoakenden

Voor de telling van het cantal reagerende woningzoekenden wordt het verhuurde aanbod in een [half) jaar (op basis
van datum van huuringang) als vitgangspunt genomen. Op basis van de goede reacties op alle advertenties fen
behoeve van de betreffende verhuring die weningzoekenden hebben ingestuurd, wordt nagegaan hoeveel
reagerande woningzoekenden op het verhuurde aonbod hebben gereageerd.

Reocties

Hef gemiddeld oantal reacties op een weningadvertentie dat op de sluitingsdatum van de editie voldoen oan de in
de odvertentie gestelde eisen. De reacties met een foutindicatie worden buiten beschouwing gelaten. Reacties op
nieuwbouwadvertenties worden eveneens buiten beschouwing gelaten.

Regionaal maatwerk
MNaost lokaal maatwerk wordt cok regionoal maatwerk aols voorrangsregel toegepast.

Reqguliere verhuringen
Zie "Verhuurcategorie’

Slaagkans (reéle)
De slaagkans wordt berekend door het aantal verhuringen te delen door het aantal weningzoekenden dat minimaal
één goede reactie heeft ingezonden op het verhuurde wanbod, aongevuld met de woningzoekenden die zijn
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geslaagd zonder minimaal &&n goede reactie in te dienen. Bij het berekenen van de reéle sloagkans in een
gemeeanta worden de reacties van de woningzoskenden fractioneel meegeteld in de verschillende gemeenten. Zo
wordt gezorgd dat alle woningzoekenden eenmuaal meetellen.

De slaagkansen over een half joar zijn niet vergelijkbaar met de slaagkansen over een heel joar.

Dit kornt vooral doordat woningzoekenden die in een heel jaar op huuraanbed reageren, veelal ook in de eerste
helft van het jaar al op huuraonbod hebben gereageerd. Daardoor is het gantal woningzoekenden over een heel
jaar niet twee keer zo hoog als over een half jaar.

De berekening van de sloagkans is alleen gebaseerd op verhuringen onder de vrije-sectorgrens. Verhuringen oan
rechtspersonen worden buiten beschouwing gelaten.

Slaagkansberekening (reéle slaogkons)
Gesloagde kandidaten/ [reagerende woningzoekenden + bemiddelde woningzoekenden zonder reactie] x 100 =
reéle slaagkans

Starters

fdet ingang van 1 juli 2019 is de regel voor doorstromers gewijzigd. Alleen woningzoekenden die een zelfstandige
huuraoning in de regio Haaglanden bewonen en deze woning bij verhuizing leeg achterlaten, worden gezien als
doorstromers. Alle andere woningzoekenden worten gezien als starters. Deze verandering goat in voor
woningzoekenden die zich vanaf 1 juli 2019 hebben ingeschreven. Woningzoekenden die woonachtig zijn in een
koopwoning in de regio of buiten de regio wonen en al voor 1juli 2019 stonden ingeschreven hebben tot 1 juli 2021
de status van deorstromer behouden.

Urgentie {(aan an via)

Bij regulier (dus via een advertentie] nangeboden woningen is de sluitingsdatum van de urgentie en de
geldigheidstermijn van de urgentie tezamen met het zoekprofiel moatgevend voor het al dan niet via urgentie
verkrijgen van een woning.

Bij verhuringen can urgenten wordt niet gelet op het zoekprofiel en worden verhuringen met huuringang binnen de
terrnijn van de urgentie ook meegenomen. Uiteraard vallen alle verhuringen via urgentie ook onder de categorie
toewijzing “gon urgenten”.

Verhuringen

Betreft het aantal verhuurde woningen in de onderzochte periede, op basis van de datum van huuringong. De
verhuringen in de rapportage hebben betrekking op de verhuringen van de sociale verhuurders die bij de SVH zijin
oangesloten. Het aantal verhuringen is gelijk aan het aantal geslaogde woningzoekenden. Naamswijzigingen en
omzettingen van tijdelijke noar reguliere huurcontracten die verantwoord zijn in WBS, worden niet meegeteld bij de
verhuringen.

Yerhuurcategorie

Indeling van de verhuringen in regulier, voorrang en lokaal en regionaal maatwerk:

Regulier: Verhuringen aan ‘gewone’ waoningzoekenden op basis van inachriffduur, leting of direct te
huur inclusief vrije-sector, studentenwoning of een groepswoning;

Voorrang: Verhuringen aun woningzoekenden met ean |sociaal/medisch/5V-) urgentie of specifieke
doelgroepen zoals statushouders of vit instellingen via bemiddeling door een
corparatiemedewerker;

Lokaal maatwerk: Verhuringen aan woningzoekendan die in de toewijzing in hun eigen gemeente voorrang
hebben gekregen op basis van lokaal vastgestelde voorrangsregels, exclusief verhuringen
die bij regulier/voorrang opgenomen zijn.

Regionaal maatwerk:  Verhuringen aan woningzoekenden die in de foewijzing voorrang hebben gekregen op basis
van economische of maatschappelijke binding aan de regio, ter bestrijding van regichale of
lokale knelpunten in de woonruimteverdeling, exclusief verhuringen die bij regulier/voorrang
opgenomen zijn.

Yoorrang
Verhuringen met voorrang zijn verhuringen aan waningzoekenden met aen urgentie, of aan specifieke doelgroepen
zoals statushouders of uit instellingen via bemiddeling doer een corporatiemedewerker
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Wachtduur {=zuvivere inschrijfduur)

De wachtduur of de {zuivere) inschrijfduur is de verstreken tijd sinds de inschrijffdatum. Voor starters is de [zuivere]
inschrijfduur gelijk aan de woon-/inschrijffduur. Vanof 2015 wordt in tabellen de mediane waaorde weergegeven in
plaats van het gemiddelde.

Wachtrij
Aantal zoekers gedeeld door het gantal geslaagde woningzoekers. Ook wel bekend als de "omgekeerde
slaagkans”.

Weigeringen

Woningzoekenden kunnen aangeboden woningen weigeren. Dit kan te maken hebben met bijvoorbeeld kenmerken
van de waoning of van de buurt. Ook de verhuurder kan een woning bij nader inzien weigeren fe verhuren.

In de rapportage wordt uitgegaan van het netto aantal weigeringen, tenzij is vermeld dat het om de bruto-
weigeringen gaat. De netto-weigeringen worden op basis van de bruto-weigeringen berekend met dien verstande
dat weigeringen van mensen met een hoger rangnurmmer dan degene die de woning heeft geaccepteerd buiten
beschouwing worden gelaten.

Weaninglabeling
Bij advertenties kunnen voorwaarden worden toegevoegd. Woningen kunnen werden gelabeld naar inkomen, aantal
verhuizende personen en leeftijd.

Woonduur doorstromers
Het aantal jaren dat een deorstromer op het laatste woonadres heeft gewocond.

Woon-/inschrijfduur

Voor starters die zich inschrijven is de inschrijfduturn de start van de woon-/inschrijffduur. Bij doorstromers wordt
maximaal 5 joar van de weonduur opgeteld bij de inschrijffduur. Met het inwerking treden van de nievwe
Huisvestingsverordeningan per 1juli 2019 is de regel voor doorstromers gewijzigd. Alleen woningzoekenden die een
zelfstandige huurwening in de regio Hoaglanden bewonen en deze woning bij verhuizing leeg achterlaten, warden
gezien als doorstromers. Deze verandering gaat in voor woningzoekenden die zich vanaf 1 juli 2019 inschrijven of
hebben ingeschreven.

Zoekduur vanaf eerste reactie
Het cantal maanden dat is verstreken vanaf de eerste reactie. In tabellen wordt de mediane zoekduur per groep
weergegeven.
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In hoofdstuk 2 worden onder andere onderdelen uit de gemeentelijke huisvestingsverardeningen (HVYO| gemeonitord,
die betrekking hebben op de toewijzing van woonruimte.

Aantal verhuringen
In het begin van hoofdstuk 2 worden alle verhuringen in de betreffende periode vio Woonnet Haoglanden in beeld
gebracht. Daar waar wordt ingezoomd op de HYO worden studentenwoningen en onzelfstandige woningen buiten
beschouwing gelaten. Als dit het geval is, dan wordt dit vermeld bij de betreffende tabellen. De reikwijdie van de
HVO is beperkt tot woanruimte met een huurprijs beneden de huurprijsgrens, in gemeente Den Haag en Zoetermeer
is dit aahgevuld met riddeldure waningen {Arfikel 2:1). Uitgezonderd zijn:

a. woonruimten, bestemd voor inwoning;

b. onzelfstandige woonruimien;

c. woonruimten verhuurd op basis van een campuscontract;

d. ftijdelijke verhuringen onder de Leegstandwet.

Aanbiedingswijze

De corporaties kunnen kiezen uit verschillende aanbiedingsmodellen om een vrijkornende huurwoning aan te
bieden. Een belangrijk deel van het vrijkomend oanbeod wordt via een advertentie aangeboden. Daarbij zijn er
verschillende aanbiedingsmedellen mogelijk. Woningen die niet via een advertentie worden aangeboden, worden
direct berniddeld. Dit kan bijvoorbeeld bij specifieke doelgroepen, zoals bijvoorbeeld grote gezinnen, maar ook bij
statushouders.

verhuringen

advertentic geen advertentia
aanbodmodel op grond van urgentie bemiddeling
- op grond van urgentie zie tabel 3.3 - op grond van urgentie
- op grond van lokaal maatwerk op grond van lokaal mactwerk - op grond van lokaal maatwerk
- op grond van regiongal maatwerk zie tabel 3.5 - op grond van regionaal maatwerk
- op grond van woon-/inschrijfduur - op grond van ov. bemiddeling
mode loting
- op grond van loling
model direct te huur

Lokaal maatwerk

Maximaal 25% van de joarlijks vrijkomende woonruimte kan met voorrang worden toegewezen om lokale
knelpunten op de woningmarkt op te lossen. Dit wordt lokaal maatwerk gencemd. Het lokaal rmaatwerk is op
gemesnteniveau afgestemd en vastgesteld door de germeenteraad in de Huisvestingsverordening. De afspraken
over welke woningen meetellen bij het lokaal maatwerk verschillen per gemeente. Onzelfstandige waningen,
studentenwoningen en vrijesactorhuurwoningen vallen niet onder de gemeentelijke huisvestingsverordeningen. In
een zestal gemeenten vallen ook tijdelijke verhuringen rnet een huurprijs onder de vrijesectorgrens niet onder de
gemeantelike huisvestingsverordeningen. Het gaat om de gemeenten Delft, Midden-Delfland, Pijnacker-Nootdorp,
Rijswilk, Westland en Zoetermear. Yoor de averige drie gemeenten {Den Haag, Leidschendam-Yoorburg en
Wassenaar) geldt dat tijdelijke verhuringen van met een netto huurprijs tot de vrijesactorgrens wel onder de
gemeeantelijke verordening vallen.
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Regionaal moatwerk

Maximaal 50% van de joarlijks vrijkomende woonruimte kan met voorrang worden toegewezen adn
woningzoekenden die economisch of maatschappelijk gebonden zijn aan de regio ter bestrijding van regionale en
lokale knelpunten in de woonruimteverdeling. Het regionaal maatwerk is op regionaal niveau afgesternd en in alle 9
verordeningen opgenomen. Het gaat om 3 regionaal maatwerkregels:

a. grote gezinnen die doorstromen binnen de regio en een corporatiewaening achterlaten kunnan met
voorrang in aanmerking komen voor woonruimten gelijk aan of groter dan 80 m? woonoppervlakte;

b. huishoudens die een corporatiewoning achterlaten met een woonoppervlakte groter of gelijk aan 65 m2 bij
eeh eengezinswoning en groter of gelifk oan 80 m? voor overige woningtypen, kunnen met voorrang in
aanmerking komen voor woohruimten kleiner dan 80 m? die niet zijn gekenmerkt als eengezinswoning;

c. dcorstrorners binnen de regio die een schaarse grote corporatiewoning achterlaten, welke is gelabeld voor
eeh groter huishouden, kunnen met een maximum van 5% van het vrijkornende aanbod direct worden
bemiddeld naar een “niet eengezinswoning® kleiner dan 80 m2 en een huur tot en met de huurprijsgrens
die gelabeld is voor een kleiner passend huishouden.



